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Het Jaar nepentienhonderd achtenzestig,

Oopachttien november.
Voor ons, Meester ANDRE PEETERS, doctor in de rechten, no-

taris te Leuven,

ZIJN VERSCHENEN

De heer Pieter Alfons Antoon VAN WESEL, ondernemer, gebo-
ren te Essen op zevenentwintipg november negentienhonderd
tweeendertlg, en zljn echtgenote, die hij machtigt, Me-
vrouw Joanna Maria Carolina VAN LOOVEREN, zonder beroep,
geboren te Wuustwezel op negen Jull negentienhonderd drie-
endertig, samenwonend te Heverlee, Huttelaan 33.

Welke komparanten, vooraleer over te gaan tot het opstel-
len van de baslsakte, dle het voorwerp van deze ultmaakt,
ons het volgende hebben verklaard

I. Dat z1j elgenaars zljn van volgend onroerend goed :
Onder Heverlee

Een perceel bouwgrond gelepen aan de Celestljnenlaan,
nummers 1 tot 9, hoek van de Egenhovenweg, pekadastreerd
sectie D, deel van nummer 70/n, groot volgens titel en me-
ting vierenveertipg aren vijftig centiaren.

Zoals dit goed afgebeeld staat onder lot 1 op een grond-
plan opgemaakt door de heer Raymond De Volder, beedigd land-
meter te Heverlee op vijfentwintig Juni negentienhonderd
achtenzestig, welk plan, gehecht 1s gebleven aan een akte
van verkoplng verleden voor notaris Joseph Mellaerts te
Heverlee op dertig jull negentienhonderd achtenzestig,
vermeld 1in de elgendomsoorsprong hlerna. Een fotokopi]
van dat grondplan wordt aan deze gehecht.

Oorsprong van elgendom.

De komparanten zljn eipgenaars van voorbeschreven grond
om hem onder lot een aangekocht te hebben van de heer Louls
Théophlle Félix Huybrechts, stadsbedlende, te Leuven, echt-
genoot van dame Bertha Emma Jeanne Crabbé, blij akte verle-
den voor notaris Joseph Mellaerts te Heverlee op dertig Jju-
1i negentienhonderd achtenzestig, overgeschreven op het twee-
de hypotheekkantoor te Leuven op drieentwintig augustus daar-
na, boek 536 nummer 19,

De heer Louls Théophile Félix Huybrechts was er elgenaar van

om hem, onder grotere oppervlakte te zijn toebedeeld 1n de

akte van verdellng tussen hem en dame Marie Marthe Julla

Piron, zonder beroep, weduwe van de heer Felix Frans Huybrechts
te Leuven, verleden voor notaris Paul Hollanders de Ouderaen

te Leuven en José D'Hooghe te Aarschot op tien mel negentien-



honderd vierenvijftipg, overgeschreven ter hypotheken te Leu-
ven, toen enlg kantoor, op negenentwintig mel daarna, boek
8286 nummer 2.

Oorspronkell jk behoorde dit pgoed toe aan de gemeenschap
die bestaan heeft tussen de heer Fellx Frans Huybrechts en
z1jn echtgenote 1n eerste huwelljk, Mevrouw Jeanne Qodts, om
hen te zljn toegewezen blj proces verbaal van elndelljke
toewl jzing, gesloten door notaris Hollanders te Leuven op
dénentwintig september negentienhonderd zeventlen, overgeschre-
ven op het hypotheekkantoor te Leuven op zeven november daar-
na, boek 2950 nummer 10.
Mevrouw Jeanne Godts 1s overleden op zeven augustus negen-
tlenhonderd achtentwintig, nalatend voor enige reservataire
erfgenaam, haar zoon, de heer Louils Huybrechts voornoemd, on-
der voorbehoud van een/vierde in volle eigendom en een/vierde
in vruchtgebrulk aan haar overlevende echtgenoot, de heer
Felix Huybrechts, ingevolge huwelil jkskontrakt verleden voor
notaris Rooman te Leuven op negen maart negentienhonderd en
drie.
De heer PFelix Huybrechts 18 overleden te Leuven op twintilg
april negentienhonderd eenenvi jftig, nalatende als enlge
reservatalre erfgenaam zijn zoon, de heer Louls Huybrechts,
voornoemd, onder voorbehoud van één/vierde in volle eilgendom
van zijn nalatenschap aan zlJn overlevende echtgenote 1n
tweede huweli jk, Mevrouw Marie Piron, eveneens voornoemd,
ingevolge zlJn openbaar testament, ontvangen door notaris
José D'Hooghe te Aarschot op veertien maart negentlenhonderd
éénenvl jftig.

ITI. Dat op voorbeschreven pgrond twee aaneenpalende appar-
tementsgebouwen door hen zullen opgericht worden, te weten

a) op de kavel afpebeeld op het aangehecht grondplan op-
gemaakt door de heer Raymond De Volder, gezworen landmeter
te Heverlee op vijftien oktober negentlienhonderd achtenzes-
tig, groot volgens meting negentien aren drile centlaren
(19a O3ca),

het hlerna beschreven "Kompleks A";

b) op de tweede kavel, groot vijfentwintig aren zevenen-
veertig centlaren (25a 470a),
het hierna beschreven "Kompleks B",

Dat de plannen van die appartementsgebouwen werden opge-
maaktldoor de personenvennootschap met beperkte aansprakell jk-
heid "Formanova', architektenbureau te Leuven.



Verdeling.

Met het oog op de verdeling in afzonderlijke private kavels
en de bepaling van wat elke private kavel omvat, hebben de
komparanten besloten de twee kompleksen die zij zullen op-
richten te Heverlee, Celestljnenlaan 1-9, te onderwerpen aan
het regiem van medeelgendom en ze te voorzien van een onroe-
rend statuut.

Na deze verklaring hebben de komparanten ons, notarils, ver-
zocht authentleke akte te verlijden van hun verklaring de op
te richten constructies te stellen onder het regiem van me-
deeigendom overeenkomstig de wet van acht Jull negentienhon-
derd vierentwintig, ingelast in het Burgerlijk Wetboek onder
artikel 577 bis.

En onmiddelli jk verklaren zij de verdeling te doen van de
op te richten constructies 1n volgende afzonderll jke kavels

I. Kompleks A

a. Hoofdgebouw :
- Ondergronds : 1; zeven garages;
2) tweeendertlg private kelders behorend bilj
de tweeendertig appartementen.
gelljkvloers : vier appartementen;
eerste tet en met zevende verdieplng : per verdieping vier
appartementen,

b. Ondergronds zijgebouw, palend aan hoofdgebouw :
- zZes garages.

c. Twee ondergrondse achterpebouwen
- per achtergebouw : twaalf garages.

II. Kompleks B

a. Hoofdgebouw
ondergronds : 1) twaalf garages;
2) achtenveertig private kelders behorend biJ
de achtenveertipg appartementen;
geli jkvloers : zes appartementen;
- eerste tot en met zevende verdieplng : per verdieping zes
appartementen,

b. Ondergrondse achtergebouwen

eerste achtergebouw : acht garages;
tweede achtergebouw : twaalf garages;
derde achtergebouw : twaalf garages.

Aandulding en ligging van de private kavels.

Vooraf wordt er opgemerkt dat de aanduidlngen "links" en



"rechts" steeds veronderstellen dat men voor de voorgevel
staat in de CelestiJnenlaan, met het gelaat naar het gebouw,
zelf's wanneer het kavels betreft die gelegen zljn aan de
achterzl jde van de kompleksen.

Het hoofdgebouw van kompleks A 1s onderverdeeld 1n twee
blokken, genummerd van rechts naar links A.I en A.II, en het
hoofdgebouw van kompleks B 1s onderverdeeld in drie blokken,
genummerd van rechts naar links B.I, B.II en B.III.

Elk van dle blokken omvat ondergronds, benevens garages,
zestien kelders, en op het gelilJkvloers en op de zeven ver-
dlepingen telkens twee appartementen.

De ligging van de appartementen en garages staat afgebeeld
op de beschrljvende tabellen aan deze akte gehecht.

De appartementen "A.I/b.g", "A.II/c.g", "B.I/b.g", "B.II/b.g"
"B.III c.%‘", "A,I/b.1" tot en met "A.I/b.7", "A.II/c.1" tot
"AJIZ/c.7", "B.I/b.1" tot "B.I/b.7", "B.II/b.1" tot "B.II/b.7"
en "B,III/c.1" tot "B.III/C.7", bestaan elk ult : hal met ves~
tialre, living met terras, keuken, badkamer, W.C, bergplaats
en twee kamers, en ondergronds een kelder.

De appartementen "A.I/a.g", "A.II/d.g", "B.I/a.g", "B.II/a.g"
en "B.III/d.g" bestaan elk ult : hal met vestiaire, living
met terras, keuken, W.C, badkamer en twee kamers, en onder-
gronds een kelder,

De appartementen "A.I/a.l" tot en met "A.I/a.7" en "B.III/d.1
tot en met "B.IIL/d.7" bestaan elk ult : hal met vestialre,
living met terras, keuken, badkamer, W.C, en drie kamers, en
ondergronds een kelder.

De appartementen "A.ITI/d.1" tot en met "A.II/d.7", "B.I/a.l"
tot "B.I/a.7" en "B.II/a.l" tot "B.II/a.7" bestaan elk ult :
hal met vestlalre, living met terras, keuken, badkamer, W.C,
bergplaats en drie kamers, en ondergronds een kelder.

Benevens de private en ultslultende eigendom van de samen-
stellende plaatsen van de appartementen en garages bevat iede-
re private kavel nog een aantal aandelen in de gemene delen
van de constructies van het kompleks waartoe ze behoren en
van de grond waarop dat kompleks is opgericht; ze bestaan in
medeelgendom en gedwongen onverdeeldheld.

Daarnevens kunnen ze nog een aantal aandelen hebben in de
bljzondere gemeenschappen die beschreven staan in het aange-
hecht reglement van medeelgendom.

Woonstnummers.

Voor de 1nschrijving in de bevolkingsregisters draagt elk
appartement, op verzoek van de gemeentell jke diensten, een



bl jzonder woonstnummer dat vermeld wordt naast het plannummer
in de hlerna volgende 1l1jst der aandelen in de medeelgendom.

Aandelen in de medeelgendom.

Elke private kavel omvat het hierna vermeld aantal duilzend-

sten in de gemene delen van de gebouwen en grond van het kom-
pleks waartoe ze behoren

9)

KOMPLEKS A.

Hoofdgebouw.,

I. Appartementene.

op het geliljkvloers van rechts naar links

appartement "A.I/a.g", woonstnummer "9/2"
zevenentwintlg/dulzendsten

appartement "A.I/b.g", woonstnummer "9/1"
zevenentwintlg/duizendsten

appartement "A.IT/c.g", woonstnummer "7/2"
zevenentwintig/dulzendsten

appartement "A.IT/d.g", woonstnummer "7/1" :
zevenentwintig/duizendsten

-

op de eerste verdieping van rechts naar links

appartement "A,I/a.1", woonstnummer "9/12" :
éénendertig/duizendsten

appartement "A.I/b.1", woonstnummer "9/11" :
zevenentwintig/dulzendsten

appartement "A.IT/c.1l", woonstnummer "7/12"
zevenentwintig/dulzendsten

appartement "A.IT/d.1", woonstnummer "7/11"
éénendertig/dulzendsten

op de tweede verdieping van rechts naar links

appartement "A.I/a.2", woonstnummer "9/22"
édnendertig/dulzendsten

10)appartement "A.I/b.2", woonstnummer "9/21" :

zevenentwintig/duizendsten

11)appartement "A.II/c.2", woonstnummer "7/22"

zevenentwintipg/dulzendaten

12)appartement "A.TI/d.2", woonstnummer "7/21" :

éénendertig/dulzendsten

27/1000
27/1000
27/1000
27/1000

31/1000
27/1000
27/1000
31,/1000

31/1000
27/1000
27/1000
31/1000



d) op de derde verdieping, van rechts naar links

13) appartement "A.I/a.3", woonstnummer "9/32" :
éénendertig/dulzendsten

14) appartement "A.I/b.3", woonstnummer "9/371"
zevenentwintilig/dulzendsten

15) appartement "A.II/c.3", woonstnummer "7/32"
zevenentwintig/duizendsten

16) appartement "A.II/d.3", woonstnummer "7/31"
éénendertig/dulzendsten

e) op de vierde verdieping, van rechts naar links
17) 2gpartemeng/"A.I/é.&", woonstnummer "9/42" :
Snendertig/dulzendsten

18) appartement "g}I/b.u", woonstnummer "9/41"
zevenentwlntlg/dulzendsten

19) appartement "A.IT/c.4", woonstnummer "7/42":
zevenentwintig/dulzendsten

20) appartement "A.II/d.4", woonstnummer "7/41"
éénendertig/dulzendsten

r) op de vijfde verdieping, van rechts naar links

21) appartement "A.I/a.5", woonstnummer "9/52" :
éénendertig/dulzendsten

22) appartement "A.I/b.5", woonstnummer "9/51"
zevenentwintig/dulzendsten

23) appartement "A.II/c.5", woonstnummer "7/52"
zevenentwintig/duizendsten

24) appartement "A.IL/d.5", woonstnummer "7/51"
éénendertig/dulzendsten

g) op de zesde verdieping, van rechts naar links

25) appartement "A.I/a.6", woonstnummer "9/62" :
éénendertig/dulzendsten

26) appartement "A.I/b.6", woonstnummer "9/61" :
zevenentwintig/dulzendsten

27) appartement "A.II/c.6", woonstnummer "7/62"
zevenentwintipg/dulzendsten

28) appartement "A,II/d.6", woonstnummer "7/61" :
éénendertipg/dulzendsten

h) op de zevende verdieping, van rechts naar links

29) appartemenb/"A.I/a.Y", woonstnummer "9/72" :
dénendertig/duizendaten

30) appartement “A?I/b.T", woons tnummer "9/71"
zevenentwintlpg/dulzendsten

%1) appartement "QPII/C.T", woons tnummer "7/72"
zevenentwintlg/dulzendsten

%2) appartement "A.IL/d.7", woonstnummer "7/71"
éénendertip/dulzendaten

31/1000
27/1000
27/1000
31/1000

31/1000
27/1000
27/1000
31/1000

31/1000
27/1000
27/1000
%1,/1000

31,/1000
27/1000
27/1000
31/1000

31/1000
27/1000
27/1000
31,/1000



II. Garages 1n het hoofdmebouw.

Gelegen aan de achterzljde, genummerd van links naar rechts:

1) garage "A.25" : twee/dulzendsten 2/1000
2 garage "A.26" : drie/duizendsten 3/1000
3) garage "A.2g" : drie/duizendsten 3/1000
4) garage "A,28" : drie/dulgendsten /1000
5) garage "A.29" : drie/dulzendsten 3/1000
6) garage "A.30" : drie/duizendsten 3/1000
7) garage "A.31" : drie/duizendsten 3/1000

Ondergrondse bijpebouwen.

ITII. Garages 1n het eerste achtergebouw (achter

blok A.II)
8-13) links : zes garages, genummerd van achter naar
voor van "A.1" tot en met A.6" : per garage
twee/duizendsten (2/1000), hetzlj samen
twaalf/dulzendsten 12/1000
14-19)rechts : zes garages, genummerd van achter
naar voor van "A.7" tot en met "A.12" : per
garage twee/dulzendsten (2/1000), hetzl]
samen twaalf/duizendsten 12/1000

IV. Garages 1n het tweede achtergebouw (achter
blok A.I)
20-25)1inks : zes parages, genummerd van achter
naar voor van "A.13" tot en met "A.18" :
per garage twee/dulzendsten (2/1000), hetzi]

samen twaalf/dulzendsten 12,/1000
26-31)rechts : zes garages, genummerd van achter

naar voor van 'A.19" tot en met "A.24" : per

garage twee/duizendsten (2/1000), hetzij sa-

men twaalf/duizendsten 12/1000

V. Garages in het zijgebouw (rechts naast het
hoofdgebouw)
32-34)aan de achterzljde van links naar rechts
drie parages genummerd "A.32", "A.33" en "A.34"
per garage : twee/duizendsten (2/1000) hetzij
samen zes/duizendsten 6/1000
35-37 )aan de voorzljde van links naar rechts drie
garages genummerd "A.35", "A,36" en "A.37",
per garage twee/dulzendsten (2/1000) hetzlj

samen zes/dulzendsten 6,/1000
Hetzij in totaal voor kompleks A : duizend/ 1000/1000

dulzendsten,



KOMPLEKS B.

Hoof'dgebouw.

I. Appartementen,

a) op het gelijkvloers van rechts naar links

1) appartement "B.I/a.g", woonstnummer "5/2"

achttien/duizendsten 18/1000
2) appartement "B.I/b.g", woonstnummer "5/1"
achttien/duizendsten 18/1000
%) appartement "B.II/a.p", woonstnummer "%/2"
achttien/dulzendsten 18/1000
4) appartement "B.II/b.g", woonstnummer "3/1"
achttlien/duizendsten 18/1000
5) appartement "B.III/c.g", woonstnummer "1/2"
achttien/duizendsten 18/1000
6) apparteme?t "B,IIT/d.g", woonstnummer "1/1" y
negentlen/dulzendsten 19/1000
b) op de eerste verdieping van rechts naar links
7) appartement "B.I/a.l", woonstnummer "5/12"
éénentwintig/dulzendsten 21/1000
8) appartement "B.I/b.1", woonstnummer "5/11"
achttien/dulzendsten ‘ 18/1000
9) appartement "B.IT/a.l", woonstnummer "3/12"
éénentwintig/duizendsten 21/1000
;Xfio) appartement "B.II/b,1", woonstnummer "3/11"‘><
’ achttien/duizendsten ,)<18/1000
11 )appartement "B.ITI/c.1", woonstnummer "1/12" :
achttlen/dulzendsten 18/1000
12)agpartementﬁ;B.III/d.l”, woonstnummer "1/11" y
éénentwintig/dulzendsten 21/1000
c) op de tweede verdieplng van rechts naar links
13)@9partement "B.I/a.2", woonstnummer "5/22"
éénentwintipz/dulzendsten 21,/1000
14)appartement "B.I/b.2", woonstnummer "5/21"
achttien/dulzendsten 18/1000
15)appartement "B.II/a.2", woonstnummer "3/22"
éénentwintig/dulzendsten 21/1000
16)appartement "B.IT/b.2", woonstnummer "3/21"
achttien/dulzendsten 18/1000
17)appartement "B.III/c.2", woonstnummer "1/22"
achttien/dulzendsten 18/1000
18)appartement "B.ITI/A.2", woonstnummer "1/21"
éénentwintig/dulzendsten 21/1000



d) op de derde verdieping van rechts naar links :

19) appartement "B.I/a.3", woonstnummer "5/32"
éénentwintig/dulzendsten

20) apparteﬁﬁnt "B.I/b.3", woonstnummer "5/31" :
achttien/duizendsten

2l) appartement "B.II/a.3", woonstnummer "3/32" :
éénentwintig/dulzendsten

22) appartem?nt "B.II/b.3", woonstnummer "3/31"
achttien/duizendsten

23) appartement "B.ITI/c.3", woonstnummer "1/32"
achttien/duizendsten

2L) appartement "B.III/d.3", woonstnummer "1/31" :
éénentwintlg/dulzendsten

e) op de vierde verdieping van rechts naar links :

25) appartement "B.I/a.4", woonstnummer "&/u2"
éénentwintig/dulzendsten

26) appartemﬁnt "B.I/b. 4", woonstnummer "5/41"
achttien/duizendsten

27) appartement "B.II/a.A4", woonstnummer "3/42" :
éénentwintlg/dulzendsten ' |

28) appartemﬁnt "B.IT/b.4", woonstnummer "3/41" :
achttien/duizendsten

29) appartemjnt "B.IIT/c. 4", woonstnummer "1/42"
achttien/dulzendsten

30) appartement "B.III/d.4", woonstnummer QI
éénentwintipg/dulzendsten

£) op de vijfde verdieping van rechts naar links

31) appartement "B.I/a.5", woonstnummer "5/52" :
: éénentwintig{duiﬁgndﬁten s op 0
J2) appartement "B,I/b.5 > woonstnummer "5/5
) achttien/dui%endsﬁen ) -
5%) appartement "B.IIL/a.5", woonstnummer ;
éénentwintig/dulzeddsten
34) appartement "B.II/b.5", woonstnummer "z/51"
achttien/duizendsten
35) appartement "B.III/c.5", woonstnummer "1/52"
achttien/dulzendsten
36) appartement "B.III/d.5", woonstnummer "L/51" .
éénentwintig/dulzendsten

g) op de zesde verdieping van rechts naar 1lilnks

37) appartement "B.I/a.6", woonstnummer "5/62"
éénentwintlg/duizendsten

21/1000
18/1000
21/1000
18/1000
18/1000
21/1000

21/1000
18/1000
21/1000
18/1000
18/1000
21/1000

21,/1000
18/1000
21,/1000
18/1000
18/1000
21,/1000

21/1000



38) appartement "B,I/b.6", woonstnummer "5/61" :
achttien/duizendsten

39) appartement "B.II/a.6", woonstnummer "3/62"

%) éénentwintig{duiz?ndgﬁen 5/61"

0) appartement "B,II/b.6", woonstnummer "3/61
achttien/duizendsten

41) appartement "B.III/c.6", woonstnummer "1/62"
achttien/dulzendsten

42) appartement "B.ITI/d.6", woonstnummer "1/61" :
éénentwintig/dulzendsten

h) op de zevende verdlieplng van rechts naar links :

3) appartement "B.I/a.7", woonstnummer "5/72" :
éénentwintig/dulzendsten

4l ) appartem?nt "B.I/b.7", woonstnummer "5/71" :
achttien/dulzendsten

45) appartement "B.II/a.7", woonstnummer "3/72"
éénentwintig/duizendsten

46) appartement "B.II/b.7", woonstnummer "3/71"
achttien/duizendsten

47) appartem?nt "B.III/c.T7", woonstnummer "1/72" :
achttien/dulzendsten

48) appartement "B,III/d.7", woonstnummer "1/71"
éénentwintig/duizendsten

IT. Twaalf garages in het hoofdgebouw.

Gelegen aan de achterzijde, genummerd van links
naar rechts

1-12) van "B.33" tot en met "B,44" : per garage
twee/duizendsten (2/1000), hetzlj samen vier-
entwintig/duizendsten

Ondergrondse achtergebouwen.,

TIT. Garag?s in het eerste achtergebouw (ulterat
links
13-20)acht garages genummerd van achter naar voor
van "B.1" tot en met "B.8" : per garage een-
enhalf/dulzendste (1,5/1000), hetzl] samen
twaalf/dulzendsten

IV. Garages in het tweede achtergebouw (het ach-
fergebouw in het midden van kompleks B).
21-26)- links : zes garages genummerd van achter
naar voor van "B.9" tot en met "B,14" :
per garage eenenhalf/duizendste (1,5/1000),

18/1000
21,/1000
18/1000
18/1000
21,/1000

21/1000
18/1000
21/1000
18/1000
18/1000
21,/1000

24,/1000

12/1000



hetzi] samen nepen/duizendsten 9,/1000
27-32)~ rechts : zes garages genummerd van achter
naar voor "B,15" tot en met "B.20" : per
garage eenenhalf/dulzendste (l,5/lOOO§,
hetzl] samen negen/duizendsten 9/1000

V. Garages 1in het derde achtergebouw (het achter-
‘ebouw rechts in kompleks B).
53- 3%)- links : zes garages genummerd van achter
naar voor van "B.21" tot en met "B.26" :
per garage eenenhalf/duilzendste (1,5/1000),
hetzilj samen negen/duizendsten 9/1000
39-4U4)- rechts : zes garages genummerd van achter
naar voor van 'B,27" tot en met "B.32" :
per garage eenenhalf/duizendste (1,5/1000),

hetzij samen negen/dulzendsten 9/1000
Hetzlj in totaal voor kompleks B : duizend/ 1000/1000
dulzendsten.

Indien een van de slaapkamers van een appartement van kom-
pleks A blj een ander appartement van hetzelfde blok wordt ge-
voegd, worden ten forfaltaire titel vier/dulzendsten (4/1000)
in de gemene delen van constructies en grond van kompleks A
gevoegd blj het aantal dulzendsten van het appartement dat een
kamer meer zal hebben en worden de aandelen van het appartement,
dat een kamer minder zal hebben, verminderd met vier/duizend-
sten,

Indlen dit geschiedt bij appartementen van kompleks B zal de
respektieve bl jvoegling of vermindering drie/duizendsten (3/1000)
bedragen van de aandelen van kompleks B.

Private kelders.

Ondergronds zijn er in kompleks A tweeéndertig private kelders
en in kompleks B achtenveertig private kelders, genummerd per
blok zoals op het kelderplan aangeduid. Blj ieder appartement
behoort één van die kelders; er worden dan ook geen afzonder-
11 Jke dulzendsten aan dle kelders toegekend, daar die aandelen
begrepen zijn in de duizendsten behorend bij elk appartement
zoals hoger bepaald. .

In peval van verkoping van een kelder tussen medeelgenaars,
vertepgenwoordigt die kelder forfaltair één/duizendste in de ge-
mena delen van grond en constructies van het kompleks waartoe
dle kelder bhehoort,

Reglement van medeeipendom.

Er werd een reglement van medeéigendom opgemaakt om de rech-
ten van elgendom en medeeigendom te bepalen en de rechten en



verplichtingen, voortspruitend uit de verdeling, vast te leg-
gen, evenals het beheer van het elgendom.

Dit reglement van medeeigendom 1s opgemaakt in funktie van
leder van de twee kompleksen afzonderlijk, behalve de ult-
zonderll jke punten die het ultzicht van de twee kompleksen
als geheel behandelen.

Het reglement omvat het onroerend statuut van de verdeling,
privaat bezit en medeelgendom, de rechten en verplichtingen
met betrekking tot de private en gemene delen, de gemene
lasten en ontvangsten, de schlkkingen 1n geval van vernle-
ling van het gebouw, het beheer van het gemeenschappeli jk
domein en diverse andere schikkingen.

Dit reglement 1s van reeel recht en mag aangevuld worden
met biljzondere reglementen van inwendige orde dle geen za-
kell jk statuut zullen uiltmaken.

De komparanten overhandigen ons vervolgens dit reglement,
evenals de verschlllende plannen, verder copgesomd, om ze
te hechten aan deze akte.

Z21j verklaren verder dat het algemeen lastenkohler dat de
werken en het ondernemingskontrakt beheerst, onmiddelll jk
na het verlijden van deze akte zal nedergelegd worden tus-
sen de minuten van ondergetekende notaris blj afzonderli jke
akte, welke zal kunnen ingezien worden door de kopers van
private loten of door derden die enig belang kunnen doen
gelden,

Een tabel met de schijven en modalitelten van betaling van
de aankooppril jzen van private kavels, zal insgelljks bil]j
dle afzonderli jke akte van nederlegglng worden gevoegd.

Bovenstaande verklaringen brengen vanaf heden de verdeling
tot stand van de op te richten appartementen en garages in
onderschelden en afzonderli jke goederen, die alle op zlch-
zelf het voorwerp kunnen uitmaken van coverdracht zowel on-
der de levenden als wegens overli jden.

De vervreemding van een appartement of van een garage be-
helst Implicliet de vervreemding zowel van het privaat ge-
deelte als van de aandelen in de gemeenschap dle erblj be-
horen.

Hetzelfde beglnsel geldt voor de hypotheken en alle andere
zakelil jke rechten of voorrechten : ze bezwaren terzelfder-
£ijd het privaat gedeelte en de aandelen 1in de gemene de-
len die daarmede onafscheidell Jk verbonden zijn.

De opbouw van de appartementen en garages brengt van rechts-
wege het bestaan mee van de gedeelten dile gemeenschappell jk



zljn en bestaan 1in gedwongen onverdeeldheld.

De gemene delen worden verdeeld, zoals gezegd, in dulzend/
dulzendsten per kompleks en bestaan in medeeigendom en ge-
dwongen onverdeeldheild.

Deze akte maakt met de aangehechte dokumenten en met het
algemeen lastenkohiler, dat afzonderlijk wordt nedergelegd
tussen de minuten van ondergetekende notaris, de titel uilt
van de verdellng.

Bl jzondere hepalingen.

I, Vermits deze basisakte de Jjuridische verdeling in
private kavels van de op te richten kompleksen verwezentli jkt,
ontstaan er erfdienstbaarheden tussen de verachlllende ka-
vels die voortspruiten ult de aard en de indellng van de
kompleksen zelf; ze vinden hun oorsprong in de bestemming
des hulsvaders voorzien in artikels 692 en volgende van het
burgerli jk wetboek, 1n de plannen van de architekt en de
ultvoering van de werken, en in de overeenkomst tussen de
partijen die deze basisakte onderschri jven.

Dit geldf onder meer

- voor de zichten die zouden bestaan van een private kavel
op een andere; .

- voor de gemeenschappell jke aflopen van water, aeras, ri-
olen en andere;

- voor de doorgangen tussen de kavels onderling of met de
gemeenschap en die niet privaat zijin;

- voor de leldingen van alle aard zoals voor water, elek-
triciteit, telefoon, antennes van radlo en televisile
of andere, vull- of luchtkokers en schouwen evenals de
onderhoud ervan;

- en in het alpemeen voor alle gemeenschappen en erfdienst-
baarheden die bestaan tussen de private kavels onderling,
of tussen private kavels en gemeenschappelljke delen, en
die voortvloeien ult de plannen van de constructlies o?f
de ultvoering van de werken, of zelfs ult het gebruik van
de private kavels of van de gemene delen.

IT. De bouwheer kan, in samenwerking en onder toezicht
van de architekt, tijdens de ultvoering van de werken, wij-
zlgingen aanbrengen aan het lastenboek en de plannen voor
wat betreft de voorgeschreven materialen en de kleine wij-
zigingen voorteprultend uit de opbouw van de constructies.

Deze wiljzlgingen moeten echter gerechtvaardigd zijn
door de schaarsheid der materialen, de leveringstermi jnen,
de kwalitelt der produkten of andere omstandipgheden, en
mogen geen mindere waarde of omvangrl ke veranderlngen van
de private kavels als gevolp hebben.



Een kleine afwi jking tussen de afmetingen voorzlen
op de plannen en de maten van de werkelljke ultvoering
moet door de kopers gedoogd worden zonder dat er enlge
schadevergoeding of prijsvermindering mag gevorderd worden.

III, 1) De inrit naar de garages en de afrit, gelegen ui-
terst rechts op kompleks A zijn geslagen met een eeuwlg
recht van doorgang, nlet alleen 1n voordeel van al de gara-
ges van de twee kompleksen doch ook in voordeel van de gara-
ges dle op de nevensliggende grond (lot 2 van de aangehech-
te fotokopil] van het grondplan), thans eigendom van de kom-
paranten, zullen gebouwd worden.

Anderzi jds zal die nevensliggende grond, op het linker ge-
~deelte begrepen in in- en afrit, geslagen zljn met eeuwlg
" recht van doorgang 1ln voordeel van de garages van kompleksen
A en B,

De strook naast de garages "A.19" tot en met "A.24" van
kompleks A, 1s geslagen met cen eeuwlg recht van doorgang
in voordeel van garages "1" tot en met "6", die de echtge-
noten Van Wesel-Van Looveren zinnens zijn te bouwen op de
nevensliggende grond zoals aangeduid op het aangehechte
Algemeen Kelderplan.

2) De stroken tussen hoofdgebouwen en achtergebouwen en
de stroken ftussen de achtergebouwen van kompleksen A en B,
zljn geslagen met een eeuwlg recht van doorgang in voor-
deel van al de garages van de twee kompleksen, zonder onder-
scheld.,

IV. De komparanten bchouden zich ultdrukkell jk het recht
voor het kompleks B niet op te richten of slechts gedeelte-
1iJk op te richten. Z1j kunnen gzelfs de grond van kompleks
B vervreemden aan derden. In dat geval vervallen al de be-
ralingen van deze akte, en van de aangehechte beschelden,
die betreklking hebben op kompleks B of op de twee kompleksen
ultwendig als één geheel beschouwd.

V. De kelder 1in kompleks A gemerkt C.V, 1s bestemd voor de
centrale verwarmlngsinstallatle van de twee kompleksen. Hi1]
zal derhalve eeuwigdurend geslagen z1lJn met een recht van
gebruik in voordeel van de twee kompleksen.

VI. De garages en kelders zljn geslagen met een eeuwigdu-
rend recht, in voordeel van de beide kompleksen en van ledere
kavel, van doorgang van hulzen, leldingen en kanalen, Ze
zullen deze, zelfs zlchtbaar, moeten laten ultvoeren en la-
ten herstellen en onderhouden telkens als dat nodig zal blij-
ken,



Volmacht.

De komparante, Mevrouw Van Wesel-Van Looveren, verklaart bij
deze, met machtiging van haar echtgenoot, haar echtgenocot als
haar bijzondere lasthebber aan te stellen en hem macht te ge-
ven om voor haar en in haar naam op te treden voor alle ver-
richtingen betreffende de bij deze akte Jurldisch tot stand
gebrachte appartementsgebouwen, en onder meer

Alle private kavels van de gebouwen te verkopen, ultterhand
of openbaar, onder de lasten en vocorwaarden, mlts de prijzen
en aan de personen die hij zal goedvinden, en met al de aan-
delen in de gemeenschap aan kavels verbonden;

De oorsprong van eigendom vast te stellen, alle verkla-
ringen te doen en alle bepalingen betreffende erfdienstbaar-
heden en gemeenschappen te bedingen;

Het tijdstlp van ingenottreding te bepalen; de wljJze en
terml jnen van betallng van de kooppriJzen, kosten en bijho-
righeden vast te leggen; deze ontvangen, er kwljting en ont-
lasting van geven met of zonder indeplaatsstelling; met dilt
doel tussenkomen 1n alle akten van lening of kredietopeningen;

Het ambtshalve nemen van hypothecaire inschrijving te vor-
deren of daarvan geheel of gedeeltell jk te ontslaan om welke
reden ook, zelfs zonder betallng;

Van de kopers, en van andere personen of instellingen, al-
le waarborgen en hypotheken te aanvaarden tot waarborg van
aangegane verblntenissen en het beding van dadelil jke ultwin-
ning te aanvaarden;

Bij gebreke van betaling of naleving van verbhlntenissen
en overeenkomsten, of in geval van betwlstlingen, te dag-
vaarden en voor het gerecht te verschiljJnen als elger of als
verweerden te doen pleiten, verzet te doen, 1n beroep te
gaan en zich 1in verbreking te voorzien, kennis te nemen van
alle stukken, vonnissen en arresten te bekomen; alle mildde-
len van ultvoering aan te wenden, zoals herverkoplng, on-
roerend beslag, dadelijke uitwinning, gerechtell jke rang-
regeling en andere; dadlingen treffen;

Hiertoe alle rechtshandelingen te slulten, alle akten en
stukken te tekenen, in de plaats te stellen, woonst te kile-
zen en In het algemeen alles te doen wat nodig of nuttilg
zou zljn, zelf's niet uitdrukkeli jk in deze voorzien.

Bijlagen.

Volgende stukken worden ons, notaris, door de komparan-
ten overhandigd om aan deze akte te worden gehecht
a) vler beschrijvende tabellen van de private kavels;
b) het reglement van medeeigendom;
¢) een fotokopij van het grondplan van de twee kompleksen
en het nevensliggend elgendom;
d) het grondplan van kompleks Aj;



e) volgende plannen opgemaakt door het Architektenbureau
"Formanova", personenvenncotschap met beperkte aansprake-
1i jkheld te Leuven :

1) inplantingsplan kompleksen A en B en nevensliggend el-
gendom;
het algemeen kelderplan;
plan van het geliljkvloers;
type-plan van de zeven verdiepingen;
plan van de voorgevels;
plan van de achtergevels;
plan van de zljgevels en doorsnede.

=~ OV &=\ O

Identitelt,

Ondergetekende notaris bevestigt de Julste identiteltsaan-
duiding van de komparanten op zlcht van officiele stukken
door de wet verelst.

WAARVAN AKTE,

Opgesteld en verleden te Leuven, op het kantoor van onder-

getekende notarils.,
En na voorlezing tekenen de komparanten en wl]j, notarils.



Ann. 1/&

NVVININCTLSTTHD

q
000L/¢ joo0L/<

i
1 [ "
1 ) £ 10001/ 1
“ Po0s/s §09i/s {ooay/s foooie foooic |
- e ‘v 1 Spw
i LY |0tV 62V sz | “ | “ “
1 1 1 T i
: t : 1 - T i usjgpusznp |
; S 000L/Lz | oooi/Le | ope Pm " "augsuoon |
i coot/Lz i e | L Ul 8290 TANCTTo0)
i g6 & Brqa/1'y }  Feo/1I'V | P/ m i
“ M-M\H.‘Q “ “ “ _‘\ \c | u941sSpuszTnp “
0 I
: ] | 000 _‘\\LN 1 00 i *IUFSUOOM [
" 000 _.\—.m “ 000 F\\..M “ N_‘\N. “ —.PNF “ SurdeTpisa me.Hmwﬂ
“ Nr\m “ . F_‘N “ F.U\HH.< 1 F'.@\HH v m b ) “
“ _‘-.w\H.d. “ L @\H v I m Lc “ U924 SpUSZT TN "
| | ovouie [ evoyi T ovoy/i | mreuoon |
! 000 _‘\_\M I 6 1 NN\F 1 A I Burdetpasa Speangy,
AN LA i /ie | uerspuestnp |
1 ; 1 000 P Mmoo
t oL/Le ! 1 JIU3SUOO
! 0oL/l | 000Ll/LZ ! 0001/ co S/ roane oo
! ° { lg/6 s/ ] "P/II°V " Sutdstp 1
i es/6 I cq/Tew €*o/IT"V I < I 7
“ M.d\H.d “ ¢ Q\ ﬁ “ e “ US3SPUSZTNP “
i i
_ N T B R
| 0o0L/Lg I \v/6 | ev/L " . . | Purdstpasa SPISTM
| N‘V\m I \ 1 .V-U\HH-&. i 172 U\HH v i '
| pee/Toy | 7°a/I°V | ; e uegspuszTAp |
1 T 1 0001 /1 1 om |
; I 000 _‘\PN I | * TUqSUO :
I oooL/Lg | OOOFMPM i gs /L | rmNh “ SurtdeTpxoa SPILTAl
! G/6 ' La/ I ) . I S°p/IT°V | —
1 S 1 . v 1 G*o/I1°V i " i
I m-.mw\H v | § O_.\H i 3 1 uUBFSPUSZTOD
I ! i ! 000L/tg ! . gsuoom !
1 i oooL/Le | 000L/Lzg i l9/L | - ot
! 000L/Le 19/6 | 2o/L | ‘P/II'V | BurdeTpres opser
I g9/6 | 9/ i 9°0/II"V ] 9'®/1 ! !
“ 9°=8/I*V : 9°a/1°V i “ e “ US]SPUSTTINP M
| ooz | owor/ie | oM T emoon |
| 0ool/1¢ | ° ! cL/L ! | SurdeTpisa apuUsASy)
! ! LL/6 i A i L*P/IT"V 1 Sl I
“ cL/6 ] X v | L°2/1IT°V 1 1
! Lee/1Y m L*a/1 ! I neBaATH
]
usjuemsjaedds MN0gH9Qa00H * aVu SEATIINOA

*USTTaqr) S|pusAlLTayosag



Ann, 1/b

o
TLSdET
AN L

NVVIN

4
I
2
¢ T3,
) I
I 1 s m,HmU.G”O_
; “ e m gpuox “
T 1 ¢¢ I
1 1 ‘g I np 1
| scal veta | ] LGSR
T I ‘g i ' ] “ suo _
T ! g1 9¢ : i 61 1 SRR ndﬂmw“
1 1 AT .
oralss-alosel 1c . oM ]
1 “ _O¢.m“mm “ “ w OOOP\ww“ IT 8 LS ) “
i ! iLved i _ ! 8l | c/ F°p/1 w S aa e as ;
i 1 “ cv*g i | 1 m 000 —.\ 1 II°9g H I *xugs SIS,
" voa v | _ L/l L/< i 5 e oool/le | TpIoa 93 :
74 ] H 000 g, ] by det
m m ! o1/8l | N\mw F-q/11 i ooor\wvn _Mmm | FUuT S m
i —.\m_‘“ 00 _\\m “ m..N\HH m_ Sl “ N_‘\—» ro.mv\HH “ uaj3spu TooM 1
| 000 e/Si Fra/Iea ooo”A\m “ L*o/1I1"a | VAT e Seeeny
! . I : rwr.Li : : 00 cTpIe !
I ‘d ] oor\ / g 1 0 Lo docTp 1
) “B/1°d, H 0 < IT i L1 FN\ 1 Jut
7 ! oool/st - Nrmm_\\r il i ooor\m_“ TN (6 g !
i F\FN. Li/a L*B/T A /sl | Nwm | 2°p/ “ 285 smoos  if
“ 000 F\m_ .D\H-m “ 1 000 \M “ oO\HHH m“ Lz “ T Iug A w@HwQ"
i mW4 T T ooor\vm \Fw.m e ! OOOWM\r “ SurdsTpas |
H L® i [ ce _ *qQ/I | \w_.__ 1 . 1
t L/8 i 4 ol 1 . 19ZTNP
! i OOOEM\m e/ 2 | LT oo /L | /118 m wegspuosTnE i
“ ooo_W\m_ 1 H ooormwM | °/1I1°€ | /1g | .HmeQm@amﬁ>“
! G 1oz ! le) L [ L ol : I !
I qd ! 00 _‘\ o I I 00 L1 detp i
! *e /1" ! o0 n_ "q/I1°€ | P 1/ | Sut ]
“ ° 000 r\@—. “ NM\m < Q.\ " 000 —.\m_ " ITI°g ﬂ USZTND “
o001/ 1c] ita | coer - “ el v [ e i
! 00 m_ . ‘g ! 000 I I1°d e frai
! zs/ €°q/1 ! A \Ww/¢ *o/I + L/12 | & 2PF !
“ ¢*B/1" m_ i 000 e\_\m_ e ¥ ! 000 LG /1 “ g SRy |
“ ' ooot/s “ °v/ T 0001 /81 | wy eon |
| L/lgi 0 /S ﬁ ve®/I1" m_ 8l | Nm\w“ S°P/III “ us3ispus oon _
I o000 /S| I'g 0001/ i IT° 9 I *Tuzsu so7 |
" N#.m_ %.Q\ " or\rN“ Fm\n | m.O\H " ooor\FN _ Tpres op |
t v*e/I " L} 00 m\mﬂ "a/ITg | Lt Lo/t | Furder I
! L/8 I [ g Qr\ | w\m 1 a i USZIND _
! N *aug.< TOAD
“ Bgo G m_ /1€ | [ 000 L/ | "o/IIIE | L/ve | oRERL :
i ¢ g1 S-q ' oL/Legi l9/< I 9 °/ - ooo‘mxd | dsTpasa
e o/t : oL/8L i 00 29/<i 9°9/11°€ | oool/el; ke 4 2o nESATN
i ' 00 ¢ 3 IT* m_ i Nh\ﬁ L*®P/III €
_ /12 Lo/ 9°®=/ L/aL ! _
000 [ 8 00 I°d
“ 29/5 9°9/1°¢ | L/tgl O LL/E | L*2/1T
“ "e/1E i 000 <l II°E |
i 9 ooL/8lL | mr\m_ JL%/
| lel o LL/G i L*=/II" TTAHON
i © gL /G Lra/1*e | |oouEw
1 H
- Les/T" m_ - dde a@I00
i m\ usjusuelIe MOOEED



An.1/c

NYVINENLPTLSHIED
! —
| 1
mnoqedlrz | ]
L !
i ] ] ] |
1 1 l 1 !
1 1 1 | l
1 S . “
“ LEV 1 9¢°V “ Ge°V “ “

I

1
m _” m m MOOREDAI00H “
1 | 1 I !
1 1 I 1 I
I I i 1 1
" et v " (S 4 “ * A 4 “ “
i I 1 ! I

ManoqsFIeqUos SpPOIM]

I ] [
1 I |
| | |
“ v v ! gLV “
“ ; ;
1 1 1
g2ty ) Ly |
L 1 J
I 1 1
I ] 1
— - — - —
“ cCc'V “ 91°Y “
i i i
I I I
boLey | sy ]
L 1 ]
I 1 1
| | “
! oc°v ! ViV “
] 1] 1
| I 1
| ] 1
6LV ] cLY |
L [l ]

OOOF\N JTo jom soFexed

Mmnogefxojyorw 8931SI0

I ] I
1 I 1
I I !
i oLV f 9°v 1
! ! _¥
1 ! i
1 1 |
) Li'y ) &a'v |
) 1 i |
I 1 I
1] 1 1
I 1 1
1 oL°Y 1 ey I
! H 1
i i i
“ “ |
_ 6°v | ¢v |
1 1 1
1 1 I
1 1 I
I 1 B 1
1 8V 1 c°T 1
I ! )
| i T
| | |
! L'v |} T
1 1 1
NIMOOIED LTS 3 WV SATTINON



.A.Tlno1/d

NVVINENLTLSETED

i
1
1
1
i
1
1
I
I
i
|
|
|
I
I
1
j
ANogdaddaddL00H !
|
I
I
:
1 [
I o
| 2°d i
1 1
| ——
_ "
1 »
“ Lrg
m | _ | “ “ ——
| 2¢tg | ogzH | {oz'E 1 bi'E 1 ! 9*g I
i m m | ; “ e
L olgrg | Gzra ! Lo6Ltg | o¢ite | -
L 1 L 1 | ] ]
i “ | “ | | A
i 0sTd vz g “ L osltd 1 ogltE ) “ poa |
1
T t 4 - el
“ " 1 I I 1 “ “
I éz'd | ce'd | PoLlcg )Ll i i
L 1 1 L 1 1 1 i
| | i | | “ “ “
| 8Z°E | TTE | L o9ltg I ol'g | “ z°g !
t f F + 3 A —|
n I 1 I ! I “ ~_
I Lz | letd | | GLtg | 6°E | | Lg
1 1 1 I | | | |
L o am goFBaIBF
0001/6*L ATe 3 NEMNOITOLTIE ¢ wHdu SHTTINON



R1

REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM

van

twee kompleksen

dle zullen gebouwd worden te

Heverlee, Celesti jnenlaan 1:-9,

HOOFDSTUK I, - Bepaling en verdeling van de gebouwen.

Artikel 1. - Bepallng van de gebouwen.,

De gebouwen worden opgericht te Heverlee, Celestijnenlaan
1-9 en zullen twee afgzonderlijke, aan elkaar palende komplek-
sen omvatten.

De grond waarop ze zullen gebouwd worden is volgens titel
gekadastreerd sectie D, deel van nummer 70/n en heeft een op-
pervlakte volgens meting van vierenveertlg aren vijftig cen-
tiaren, namelijk negentien aren drie centiaren voor kompleks
A en vijfentwintig aren zevenenveertig centlaren voor kompleks
Bl

Artlkel 2, - Beschriiving van de verdeling.

Elk van de twee kompleksen 1s verdeeld, benevens de gemene
delen, in private kavels zoals beschreven in de basisakte
waaraan dit reglement 1s gehecht en waarmee het één titel vormt.

Elk van de appartementen en van de garages omvat een gedeel-
te in private en ultsluitende elgendom en daarenboven 1n het
kompleks, waarvan de private kavel deel maakt, een aantal
duizendsten in de gemeenschappell jke gedeelten van het ge-
bouw en in de grond van dat kompleks en welke dulzendsten
bestaan 1In medeeigendom en gedwongen onverdeeldheid.

De samenstellende beschrljving en het aantal aandelen 1n de
algemene gemeenschappen van elk privaat elgendom staan ver-
meld in de basisakte.

Indien twee of meer appartementen of garages tot één ap-
partement of garage worden omgevormd, zal dit appartement
of deze garage in de gemene delen het totaal van de duilzend-
sten omvatten die in de basisakte aan elk van de samengevoepg-
de elgendommen werden toegekend.
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Artikel 3, - Plannen.

Het inplantingsplan en de plannen van de constructies wer-
den aan de baslsakte gehecht om er bliljvend mee verbonden te
blijven en er titel mee te vormen.

Artikel 4., - Onroerend statuut.

Behoudens eventuele wljzigingen in dit reglement of in de ba-
sisakte bedongen, zijn de kompleksen onderworpen aan de be- '
schikkingen van artikel 577bis par. 9 en 10 van het Burgerlljk
Wetboek aangaande de horizontale elgendom.

De kompleksen worden verdeeld in kavels dle het voorwerp van
private eigendom uitmaken. Blj deze kavels behoren, ten tltel
van aanhorigheid, onverdeelde aandelen 1n de delen voor gemeen-
schappell jk gebrulk en voorwerp van medeeigendom.

Overeenkomstig de wet zljn de gemeenschappell jke delen noolt
voorwerp van verdeling. Ze kunnen nlet vervreemd worden noch
bezwaard met zakelljke rechten of beslag, tenzl] met de kavels
waarvan ze een aanhorigheid ultmaken en enkel voor de aandelen
in de gemeenschap die aan dle kavels zil]Jn toegekend.
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HOOFDSTUK II, - Privaat bezlt en medeéigendom.

Sektie I, - Privaat bezit.

Artikel 5. - Principe.

De delen van elk kompleks die het ultslultend gebruik zijn,
of kunnen zijn, van één elgenaar, maken het voorwerp ult van
privaat eigendom.

Artikel 6. ~ Private elgendom.

Volgende delen zljn nameliljk private elgendom :

1. De samenstellende elementen van de kavels en hun private

toebehoren aan de binnenzijde ervan, zoals

- de parketten, de tegels of andere vloerbekledlngen met hun
ondervloer;

- de muurbekledingen en zolderingen met hun versieringen;

- de binnenmuren, binnenafsluitingen en de deuren, met ulzonde-
ring van de steunmuren, palen en betonbalken;

- de bekleding van ramen en terrassen; de deuren op de trappen-
huizen, de binnendeuren;

~ de sanltaire installatie;

~ de Installatle van de parlofoon en deuropener, evenals de ka-
nalen die zlch bevinden 1n de kavel die erdoor bediend wordt,
voor zoveel ze enkel tot uitslultend gebruik van die kavel
bestemd zi jin;

- balkons of terrassen.

2. Aanhorigheden die zich buiten de kavels bevinden maar er

ultsluitend ten dlenste van zijn, zoals

-~ de 1nstallatie van parlofoon en deuropener;

- de bellen aan de lngangsdeuren van de appartementen;

- de brievenbussen;:

- de platen die de naam en het beroep aanduiden van de bewoners
van de appartementen, behalve de elementen hiervan die tot ge-
meenschappell jk gebrulk bestemd zijn.
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Sektie IT. - Medeéigendom.f>

Artikel 7., - Princlpe.

De delen van elk kompleks die bestemd zijn of dienen voor al
de kavels of voor enkele, zijn gemeenschappeli jk per kompleks.

De delen die uitwendig zlchtbaar zljn of bestemd voor al de
kavels, evenals de grond ziJjn gemeenschappelljk voor alle ka-
vels,

Daarnaast zijn er bijzondere gemeenschappen voor bepaalde ka-
vels of delen, en dle verder beschreven worden.

Artlkel 8. - Medeelgendom.

Z1jn nameli jk in medeéigendom, volgende delen bestaande in
algemene onverdeeldheld tussen al de onderschelden medeeige—
naars per kompleks, zoals

-~ de bhebouwde en nlet-bebouwde grond; de fundamenten en steun-
muren, het betonskelet van het gebouw en de kanalen;

- de bekleding en de verslering van de gevels;

- de ruwbouw van de terrassen met ultzondering van de 1euningen
en de aanhorigheden;

- de schouwlijven en -koppen evenals de aera's;

- het algemeen rioolnet en de putten;

- de kanalen voor water en electriclteilt voor zover deze voor
gemeenschappell jk gebrulk bestemd zljn en zich bevinden bul-
ten de kavels die ze bedienen;

- het bord van de elektriciteltslelding;

- de lokalen waarin zich de tellers bevinden;

. en 1n 't algemeen al de delen van het gebouw die niet tot het
ultsluitend gebruik van één kavel bestemd zijn of die gemeen
z1ljn 1ingevolge de wet van acht jull negentienhonderd vleren-
twintig of 1ngevolge het gebruik;

Deze delen behoren in onverdeeldheid toe aan de medeelgenaars
in verhoudlng van hun aandelen in de medeeigendom.

Artikel 9. - BlJjzondere gemeenschappen.

Delen die slechts gemeen zijn tussen elgenaars van enkele
private kavels zljn het voorwerp van een biljzondere medeelgendom
van dat gedeelte van elk kompleks.

Volgende delen maken onder meer het voorwerp ult van zulke
bi jzondere onverdeeldheid

A. In KOMPLEKS A

I. Bljzondere gemeenschap van het hoofdgebouw

Het dak hoven het hoofdgebouw, met zljn bekleding en afvoer-
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bulzen, maakt het voorwerp uit van een bl jzondere onverdeeld-

held tusgen de tweeendertig appartementen en zeven garages van

het hoofdgebouw van kompleks A en namellJk met volgende aan-

delen

- de zeven appartementen van de verdiepingen van het type
A.I/a, de zeven appartementen van de verdlepingen van het
type A.I1/d, elk voor 31/940, hetzij samen X 14 : 434/9ko

Y

- de zeven appartementen van de verdiepingen van het
type A.I/b,
de zeven appartementen van de verdieplngen van het
type A.II/c,

de vier appartementen van het gelijkvloers,

-

elk voor 27/940, hetzl] samen X 18 : 486 /940

- de garape "A.25" voor 2/940 : 2/940
- de zes garages "A.26" tot en met "A.31" elk voor

3/940, hetzl] samen X 6 : 18/940

hetzlj in totaal : 940/940

IT. Bijzondere gemeenschap tussen al de appartementen.

1) De kanalen voor telefoon, radio- en televisie-ontvangst,
de leidingen en kanalen van de centrale verwarmlng, voor zover
dle bestemd zijn voor gemeenschappeli jk gebrulk en zich bevin-
den bulten de kavels die ze bedienen; indlen ze echter niet
bestemd zijn voor algemeen gebruik zljn de kanalen private
elgendom van de kavels waarvoor ze bestemd zijn, zelfs voor
de delen ervan die bulten de appartementen liggen;

2) de gelljkvloerse rulmte rondom het hoofdgebouw met he-
plantingen, speelpleln enzovoort en in het algemeen alle delen
die enkel dlenen voor al de appartementen, .
behoren 1in bijzondere onverdeeldheid en medeelgendom enkel
tot de tweeendertig appartementen van kompleks A en namell jk
met volgende aandelen
- voor 31/920 aan elk van de veertien appartementen van de

verdlepingen van de types A,I/a en A,II/d,

hetzij samen X 14 : 434 /920

- voor 27/920 aan de achttien overlge appartementen,

hetzlij samen X 18 : 486/920
hetzlj in totaal : 920/920
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IIT. Bljzondere gemeenschappen per blok.

Elk van de blokken A.I en A.II vormt 1nsgell jks een bl jzon-
dere onverdeeldheid tussen de appartementen per blok voor on-
der meer volgende delen

lg op het gelljkvloers : de inkom met halls;

op alle niveau's : de trappen met trapkast en traphalls,
evenals de 1lift en liftkoker;

3) de gemeenschappelike delen van de installatle van de par-
lofoon en de bel-installatie;

4) de aflopen van de terrassen;
5) de stoep vanaf de straat tot aan de inkomdeur;
6) ondergronds de twee gemeenschappelil jke kelders.

Ze behoren in bl jzondere onverdeeldheld en medeelgendom en-
kel tot de zestlen appartementen van elk blok en wel aan ileder
appartement voor één/zestiende (1/16).

B, In KOMPLEKS B

I. Bijzondere gemeenschap van het hoofdgebouw

Het dak boven het hoofdgebouw, met zljn bekleding en afvoer-
bulzen, maakt het voorwerp uit van een bljzondere onverdeeld-
held tussen de achtenveertig appartementen en twaalf parages
van het hoofdgebouw van kompleks B en namell jk met volgende
aandelen
- de zeven appartementen van de verdiepingen van het type

B.1/a,

de Zjven appartementen van de verdiepingen van het type

B.II/a

de zevén appartementen van de verdiepingen van het type

B.IIT/d,

elk voor 21/952, hetzij samen X 21 : 4h1 /952
- het appartement "B.III/d.g" : 19/952 : 19/952
- de overige zesentwintig appartementen elk 18/952,

hetzij samen X 26 : L4LE68/952
- de twaalf garages genummerd van "B.33" tot en met

"B.AL" elk 2/952, hetzij samen X 12 : 24 /952

hetzlj 1n totaal : 952/952

II. Bijzondere gemeenschappen tussen al de appartementen.

1) De kanalen voor telefoon, radio- en televisie-ontvangst,
de leidingen en kanalen van de centrale verwarming, voor zover
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die bestemd zijn voor gemeenschappelijk gebruilk en zilch bevinden
buliten de kavels dle ze bedlenen; indien ze echter nlet bestemd
zlJn voor algemeen gebruik zijn dle kanalen private eigendom van
de kavels waarvoor ze hestemd ziJn, zelfs voor de delen ervan
die bulten de appartementen liggen;

2) de gelijkvloerse rulmte rondom het hoofdgebouw met beplan-
ting, speelpleiln, parking, enzovoort; en in het algemeen alle
delen dle enkel dienen voor al de appartementen,
behoren in bijzondere onverdeeldheld en medeeigendom enkel tot
de achtenveertig appartementen van kompleks B en namell jk met
volgende aandelen :

- voor 21/928 aan elk van de eenentwintlg appartementen van
de verdiepingen van de types B.I/a, B.II/a en B.III/d,
hetz1lj samen X 21 : 441 /928

- voor 19/928 aan het appartement "B.III/d.g" : 19/928

- voor 18/928 aan de overige zesentwintlg appartemen-
ten, hetzij samen X 26 : 468/928

hetzlj in totaal : 928/928

ITTI. Bl jzondere gemeenschappen per blok.

Elk van de blokken B.I, B,II en B.III, vormt insgelijks een
bl jzondere onverdeeldheid tussen de appartementen per blok
voor onder meer volgende delen

) op het gelijkvloers : de inkom met halls;
) op alle niveau's : de trappen met trapkast en traphalls,
)

RO

evenals de 11ift en 1liftkoker:

de gemeenschappeli jke delen van de installatie van de par-
lofoon en de bel-installatie;

de aflopen van de terrassen;

de stoep vanaf de straat tot aan de 1inkomdeur;

ondergronds de twee gemeenschappell jke kelders.

o =

Ze behoren 1n bl jzondere onverdeeldheid en medeeigendom enkel
tot de zestlen appartementen van elk blok en wel aan ieder ap-
partement voor één/zestiende (1/16).

Artikel 10, - Binnenmuren,

Muren dle twee private kavels scheiden zijn gemeen tussen die
twee kavels, behalve wanneer ze steunmuren zijn.
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Artikel 11, - Gemene delen in exclusief genot.

Niettegenstaande hun gemeenschappelil jk karakter kunnen sommi-
ge delen het voorwerp van een exclusief genot uitmaken ten
voordele van een of meer eigenaars, zelfs van verschillende
kompleksen,

Dit geldt onder meer voor

1) De inrit en toegangen tot de garages en de rulmten tussen
de garages, met hun grondbedekking en verlichting, die het
voorwerp zijn van een onverdeeld exclusief genot in voordeel
van al de garages van de twee kompleksen zonder onderscheid.

De eilgenaars van de garages zullen er alleen de onderhoud en
de herstelling van dragen, leder voor één/eenentachtigste (1/81).

Voor het gedeelte van de inrlt dat gemeenschappeliljk gebrulkt
zal worden met de garages van het nevensliggend eigendom, dat
gebouwd wordt door de echtgenoten Van Wesel-Van Looveren, zal
de onderhoud verdeeld worden over het aantal garages dat die
delen van de 1nrlt gebruikt. In eenzelfde verhouding zullen de
eigenaars van de garages van kompleksen A en B tussenkomen i1n
de kosten van onderhoud van het gedeelte van de inrit gelegen
Oop nevensliggend elgendom dat door hen ook gebruikt wordt,

2) De kelder, gelegen op kompleks A, waarin zlch de collectile-
ve verwarmlngsinstallatie bevindt, is het voorwerp van een ex-
clusief genot in voordeel van de eigenaars van al de appartemen-
ten van de twee kompleksen, die er de onderhoud en herstelling
zullen van dragen, ieder van hen voor één/tachtigste (1/80).

De verwarmingsinstallatie met ketel, brandstoftank en aanho-
righeden behoord 1in eigendom aan de elgenaars van de tachtig
appartementen, aan ieder van hen voor &én/tachtigste (1/80).

3) De speelpleinen en parking op het gelljkvloers zljn ins-
gell jks het voorwerp van een exclusief genot in voordeel van
de elgenaars van de tachtilg appartementen van de twee komplek-
sen en de onderhoud en herstelling ervan zullen door hen 1ns-
geli jks gedragen worden a rato van één/tachtigste per apparte-
ment.

De beheerder oefent nochtans ook het toezicht ult op de delen
geslagen met een exclusief genot, daar de goede onderhoud van
belang 1s voor de standing van elk kompleks.
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HOOFDSTUK III. - Rechten en verplichtingen met betrekking
tot de private en gemene delen.

Sektie I, - Private elgendom.

Artlkel 12, - Principe.

De elgenaars mogen van hun respektieve kavels genleten en
erover beschlkken binnen de perken gesteld door dit reglement
en door de wet,

Artikel 13, - Verkaveling.

De eigenaars hebben niet het recht een deel van een apparte-
ment te verkopen. Aan een medeelgenaar mag hij Slechts een deel
verkopen mits toestemming van al de andere medeeigenaars.

Artikel 14, - Vereniging van kavels.

Verbindingen mogen tot stand worden gebracht tussen twee ap-
partementen die aan eenzelfde elgenaar toebehoren, met inacht-
neming van wat gezegd wordt in artikel 16/1 hierna.

Artikel 15. - Private elementen van belang voor de medeeilgendom.

1. De eigenaars hebben niet het recht private elementen te
wijzigen die zichtbhaar ziljn van op de openbare weg of van op
de gemene plaatsen binnen of achter de gebouwen,

2. De onderhoudswerken van de zaken waarvan sprake hlervoor
onder l. worden uitgevoerd volgens de beschikkingen van artikel
23-

3. De platen met aanduiding van naam en bheroep van de bewoners,
dle worden aangebracht op de inkomdeuren en in de halls, moeten
gemaakt worden volgens het model en de afmetingen voorgeschreven
door de algemene vergadering.

Artikel 16, - Werken aan private delen.
1

toebehoren, hetzi
de esthetiek v

hetzi] binnen een kavel of zljn private
J aan private aanhorigheden, de stevigheid of
de g ¢ 1 jke delen zouden kunnen bein-
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of de beh

!e e!genaar !1ijft verantwoordell jk voor de schade veroor-

zaakt door de ultvoering van die werken.

De werken mogen nlet ultgevoerd worden vooraleer de architekt
een gunstlpg advies heeft gegeven, of blJ] gebreke daarvan en bl
gebreke van antwoord vanwege de beheerder, dan na een termijn
van één maand te rekenen vanaf de mededeling van de plannen aan
de beheerder.

2, Wanneer eigenaars verwaarlozen noodzakeli ke werken aan
hun eigendom te laten verrichten of door hun nalatigheld schade
of enlg nadeel berokkenen aan de andere kavels of de gemeen-
schappell jke delen, of aan het uiterltjk voorkomen, dan heeft
de beheerder alle bevoegdheid om ambtshalve te doen overgaan
tot de dringende herstellingen in de privévertrekken van de in
gebreke bli jvende eigenaar en op dlens kosten.

De werken worden toevertrouwd aan de ondernemers dile door de
medeelgenaars worden aangeduild zoals gezegd 1n artikel 23 hier-
na.

Artikel 17. - Verhuring. \\

1. De appartementen mogen slechts in huur worden gegeven aan
eerbare personen. Zelfde verplichting geldt voor de huurder
In geval van onderverhuring of overdracht van huur.

Geen enkel appartement mag volledig aan studenten verhuurd
worden. Doch de afzonderlijke verhuring van kamers aan studen-
ten is toegelaten, mits deze zich onderwerpen aan het reglement
van het gebouw.

2. De verhuring van delen van een appartement 1s verboden,
behalve In geval van verhuring van studentenkamers zoals onder
1 gezegd.

De garages mogen insgzeli jks afzonderli jk worden verhuurd,
zowel aan bewoners van de kompleksen als aan anderen.

die z1j zouden afsluiten,
vermelden,

De huurovereenkomsten moeten de huurders verplichten tot de
naleving van de beschikkingen vervat in voormelde artikels
alsook van de wljzigingen die hieraan zouden gebracht worden,
evenals van de hun aanbelangende instrukties en besgllssingen
getroffen door de algemene vergaderingen van de medeeigenaars.,
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b, De elgenaars moeten hun huurders ertoe verplichten hun
huurrisiko's en verantwoordelijkheid tegenover de andere mede-
elgenaars van het gebouw en geburen, behoorlijk te verzekeren.

5. De elgenaars zlijn ertoe gehouden aan de beheerder kopl]
te zenden van de huurovereenkomsten aangegaan voor een apparte-
ment of een garage.

In geval van mondelinge huurovereenkomst, moeten zij het
bewi js leveren dat de huurders de verplichtingen, voorzien
onder 3. en 4., van dit artikel, hebben onderschreven.

6. Door het enkel feit van hun aankoop geven de eigenaars
volmacht aan de beheerder om de wijzigingen aan dit reglement
alsmede de Instrukties en beslissingen van de algemene vergade-
ring rechtstrecks aan de huurders ter kennis te brengen, voor
zoveel als deze laatsten blJ] bedoelde beslissingen kunnen be-
trokken zijn.

7+ Ingeval de huurder of onderhuurder het reglement van het
gebouw nlet naleeft, 1s de eigenaar, na de tweede aanmaning
van de beheerder, ertoe gehouden de verbreking van de huur-
overeenkomst te vorderen,

Artikel 18.- Bestemming van de appartementen.

De appartementen van de verdiepingen zijn uiltsluitend bestemd
tot bewoning in de engste zin opgevat.

Op de appartementen van het gelijkvloers zijn een vri] beroep
of handel toegelaten, .

Publiciteit aan de ramen 1s op de verdlepingen niet toegela-
ten,

De bewoners van de verdiepingen mogen aan de ramen en op de
terrassen pgeen enkel voorwerp uitstallen dat zou kunnen schaden
aan het goede ultzlcht van orde en standing van het gebouw.

Dit celdt ondermeer voor opschriften, reklames, linnen, eetkas-
ten, vogelkooien, hulsgerief en andere dergeli jke VOOrwerpern.,

Dieren worden maar in het gebouw geduld voor zover ze geen
hinder van welke aard ook veroorzaken voor de medebewoners.

Verdraagzaamheld 1s geboden voor panelen of affiches voor ver-
huring of verkoping van een appartement. De afmetingen van deze
borden moeten goedgekeurd zijn door de algemene vergadering.

Artikel 19. - Veiligheid.

Gas, zowel stadsgas als butaan- of propaangas, mag niet in de
kompleksen gebrulkt worden,

De elgenaars moeten de schouwen van hun appartementen laten
vegen tenminste ééns per jaar. Ze geven hlervan rekenschap aan
de beheerder.
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De bewoners moeten zlch in regel stellen met de plaatsell jke

en algemene politlereglementen inzake gebrulk of plaatsing van
gevaarli jke of hinderli jke en ongezonde toestellen,

Artikel 20, - Stilte.,

De appartementen moeten bewoond worden op een waardige, be-~
hoorli jke en eerbare wiljze.

Het gebruik van muzieklnstrumenten, van radlo- .of televisle-
toestellen 1s toegelaten, doch enkel op zulke wljze dat ze de
medebewoners niet storen,

Elektrische toestellen moeten voorzlen zlJjn van ontstoringen.

Er mag geen gebrulk gemaakt worden van andere motoren dan de-
gene die hulshoudapparaten aandrijven of die dienen voor ver-
warming of verluchting en enkel op voorwaarde dat alle voorzor-
gen genomen worden om storing van de buurtschap te voorkomen.

Artikel 21, - Toezicht,

. De elgenaars moeten aan de beheerder vrilje toegang verschaffen
“tot hun elgendom, ook al 1s dit niet bewoond, om hem toe te la-
ten de toestand na te gaan van de gemeenschappell ke zaken en
er zich van te vergewlssen of de maatregelen van algemeen belang

in acht worden genomen.

De toegang zal echter niet mogen gevraagd worden tussen de
eerste jull en de vijftiende september en tussen de vijftlende
december en de vljftiende Januari, tenzij het om een dringende
herstelling zou gaan.

Ieder medeeigenaar of bewoner 1s verplicht blj een afwezlg-
held van meer dan acht dagen, een sleutel van zijn appartement
te overhandigen aan zijn lasthebber wonend te Heverlee of in
de onmiddelli jke omgeving en hilervan de beheerder te verwlttl-
gen.,
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Sektie II. - Gemeenschappell jke delen.

Artikel 22, - Principes.

De elgenaars mogen op geen enkele wiljze schade berokkenen
aan de gemeenschappell jke delen. Z1j moeten het gemeenschappe-
11 jk goed gebruiken overeenkomstiz zlijn bestemming en in de
mate dat het gebrulk verenigbaar 1s met de rechten van hun
medeelgenaars.,

De bewoner die, op welke wijze ook, de halls, de vestibules
of gangen zou versperren, er hulshoudelil jk werk zou verrichten,
zoals kloppen of borstelen van tapljten, beddegoed of klederen,
ulthangen van linnen, reinigen van meubelen of gerief, bevindt
zich dan ook 1n overtreding met deze principes.

Voor zover ze de medecigendom interesseren, worden de ultvoe-
ring van hulshoudeli jke werken, de leveringen van bestellingen
en andere aktilvitelten van de bewoners, onderworpen aan de
voorgchriften van het reglement van inwendige orde dat niet tot
het reeel statuut behoort.

Geen enkel gedoog kan, zelfs niet na lange tijd, een verwor-
ven recht worden.

Artikel 23, - Onderhouds- en herstellingswerken.

1. De onderhoud en de herstelling van de gemeenschappeli jke
delen, evenals van de private zaken waarvan sprake 1in artikel
15.1, worden uitgevoerd door de zorgen van de medeelgendom,
onder toezicht van de beheerder.

2. De medeéigenaars duiden, vanaf de eerste algemene vergade-
ring, de architekt van het gebouw aan alsmede de verschillende
ambachtslieden dile tot opdracht zullen hebben werken in het ge-
bouw ult te voeren.

5. Ieder eigenaar of bewoner gedoogt zonder vergoeding de
hinder die voortspruit ult de herstellingen en werken aan de
gemeenschappell jke delen of zaken waartoe op regelmatipge wiljze
besgsloten werd in de algemene vergadering.

Artikel 24, - Aanblik van de gebouwen.

De algemene vergadering stelt de plaats vast 1n de inkomhalls
van de gebouwen of op de gevels, waar panelen of aankondigin-
gen voor verhuring of verkoping van appartementen of garages
mogen aangebracht worden, Deze mogen eveneens aan de ramen ge-
plaatst worden. Hun model moet goedgekeurd worden door de alge-
mene vergadering.



R14

In de vestibules mogen platen aangebracht worden waarvan het
model door de algemene vergadering 1ls goedgekeurd.

In de liften mogen ook de namen van de bewoners vermeld wor-
den door de zorgen van de beheerder.

Artikel 25. - Schade veroorzaakt door medeclgenaars.

De herstelling van schade veroorzaakt aan de persoon of aan
de goederen van een medeelgenaar door een zaak of door een
aangestelde van de gemeenschap van de medeeigenaars, wordt ge-
dragen door elk van hen, inbegrepen het glachtoffer, en dit in
de verhouding vastgesteld voor de vereffening van de gemeen-
schappelil Jke lasten.

Artikel 26, - Verhaal tussen medeelgenaars.

—een medeelgenaar te dwinien het char-

ter van
aan de

De medeelgenaars zijn gemachtigd te dlen einde op eigen ini-
tiatief te handelen, wanneer de medeeigendom nalaat de nodige
maatregelen te treffen binnen de veertien dagen nadat de bena-
deelde medeeigenaar zulks bij ter post aangetekende brief van
de beheerder heeft gevorderd.
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HOOFDSTUK IV. - Gemene lasten en ontvangaten.

Sektle I, - Lasten.

Artikel 27. - Opsomming.

De gemeenschappell jke lasten ziJn, 1n het algemeen, de nood-
zakeli jke ultgaven voor de onderhoud en de herstelling van de
onverdeelde zaken, de verbrulkskosten van de gemeenschappelil jke
lnstallatles, de vergoedingen verschuldigd door de in gebreke
gestelde medeeipgendom, de verzekeringspremien voor de gemeen-
schappell Jke zaken en voor de burgerli jke verantwoordeli Jkheid
van de medeelgenaars, de kosten van heropbouw van de verniel-
de gebouwen.

Indien de twee kompleksen worden opgericht, kan de verze-
kering ook gezamentlljk voor belde kompleksen worden onder-
schreven.

De premien worden gesplitst in lasten voor de algemene ge-
meenschap en 1n lasten per bijzondere gemeenschap. .

Deze kosten en ultgaven worden verdeeld onder de medeelgenaars
in verhouding van hun respektieve aandelen in de gemene delen
of in de bijzondere gemeenschappen naar gelang het geval, of in
een bl jzondere verhouding indien zulks bepaald 1is in dit regle-
ment.

Zo zullen bi jvoorbeeld de kosten van onderhoud en lasten
voor de liften gedragen worden door de elgenaars van de appar-
tementen, per blok, als volgt

a) voor elk van de appartementen van de verdieplngen voor

twee/dertigsten (2/30), hetzij samen X 14 : 28/30
b) voor elk van de appartementen van het gelijkvloers
voor één/dertigste (1/30), hetzij samen X 2 : 2/%0

totaal : 30/ 20

Artikel 28. - Verdeling en vereffening.

De kosten en ultgaven worden verdeeld onder de medeéigenaars,
zoals in vorig artikel ulteengezet, door de zorgen van de be-
heerder.

Om het hoofd te bieden aan de lopende ultgaven, 1s de beheer-
der ertoe gemachbtigd van de medeeigenaars een voorschot te vor-
deren, waarvan het bedrag door de algemene vergadering van de
medeelgenaars wordt vastpesteld.

De rekening van de gemeenschappell jke lasten wordt driemaan-
deli jks opgesteld.

De vereffening moet ten laatste binnen de veertien dagen na
de toezending van de rekening geschieden.

De vereffening van de gemene lasten mag geenszins gebeuren
blJ middel van het voorschot dat door de medeelgenaars werd
gestort, Dit voorschot moet volledig blijven.



R16

De betaling van de gemene lasten brengt niet de goedkeuring
mee van de rekenlngen, wat onder de bevoegdheld valt van de al-
gemene vergadering.

Artikel 29. - Onverdeeldheid - vruchteebruilk.

In geval van onverdeeldheld van de elgendom van een apparte-
ment of van een garage, of van de verdeling in naakte elgendom
en vruchtgebruilk, recht van bewoning en anderszins, zljn al de
onverdeelde elgenaars of rechthebbenden solidalr en onverdeeld
gehouden ten overstaan van de medeeigendom, zonder voorbehoud
van betwisting, tot betaling van alle verschuldigde sommen,
verbonden aan genoemd appartement of garage.

Artikel 30. - Overgang bij overlijden of onder de levenden.

l. In geval van overlijden moeten de erfgenamen en rechtheb-
benden binnen de twee maanden van het overlijden van de medeei-
genaar, hun erfrechterll ke hoedanigheid verrechtvaardigen te-
genover de beheerder door een attest van de notarls, die belast
is met de regeling van de successie. Indlen de onverdeeldheid
eindlgt door een akte van verdeling, overdracht of licitatie,
moet de beheerder hilervan binnen de maand ingelicht worden door
een attest van de notaris die de akte heeft verleden, met ver-
melding van de naam, voornamen, beroep en woonplaats van de
nieuwe eigenaar, de datum van de mutatie en de datum van de
1ngenottreding.

Deze beschikkingen zijn eveneens toepasselljk, mutatis mutan-
dis, wanneer de overgang geschiedt ingevolge een particulier le-
gaat.

2., Bij overdracht onder de levenden, ten bezwarende of ten
kostgloze tltel, is de nieuwe medecigenaar ten overstaan van de
medeeigendom gehouden tot betalling van de sommen lngevorderd
na de mutatie, zelfs wanneer ze bestemd zljn tot vereffening
van prestaties en werken aangegaan vbdér de mutatie.

De vroegere elgenaar is gehouden tot betaling van de sommen
gevorderd vbddér de overdracht. HiJ mag de teruggave niet vorde-
ren van de door hem gestorte sommen, met ultzondering van het
voorschot aan de beheerder gestort ten titel van provisie.

Elke mutatie moet door de nieuwe medeeigenaar betekend worden
aan de beheerder bilnnen de veertien dagen blj aangetekende brief
of tegen ontvangstbewlJs van de beheerder.

Binnen de maand na ontvangst van de betekening moet de beheer-
der aan de nileuwe elgenaar het bedrag van de gevorderde sommen
laten kennen die door de vroegere medeclgenaar nog nilet betaald
zl jn.

Wanneer deze 1nlichting binnen de voorziene termijn is gege-
ven, dan 1s de nieuwe elpenaar aansprakelljk tegenover de me-
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deeigenaars voor de achterstallige schulden ten laste van de
vorige eigenaar. Wanneer echter de beheerder die inlichtingen
niet verstrekt bilnnen de vastgestelde termijn, dan is de nieuwe
eigenaar niet aansprakelijk voor het bedrag van deze onbetaalde
sommen,

B1J gebreke van betekenlng van de mutatie binnen de veertien
dagen zoals gezegd, blijven de vorige en de nleuwe eigenaars so-
lidair aansprakeli jk voor de betaling van de schulden invorder-
baar gesteld védr de mutatie.

De notaris van de nleuwe elgenaar kan nochtans ook vddr de
akte van mutatlie de stand vragen aan de beheerder, die gehouden
1s hlerop te antwoorden binnen de veertien dagen.

Artikel 31. - Gedwongen invordering.

1, Blijven er medecigenaars in gebreke het voorschot te stor-
ten dat door de beheerder wordt gevorderd, of hun bijdrage
te voldoen 1n de gemene kosten van het verlopen kwartaal, en
zulks uiterlijk binnen de maand na de aanmanig hun bij aangete-
kende brief gedaan, dan beschikt de beheerder over de dwang-
maatregelen hierna vermeld onder 2., die hij ultoefent bij mach-
tiging van de beheerraad, of van de voorzitter van de algemerie
vergadering indien er geen beheerraad wordt aangesteld.

Hij moet deze machtlging niet bewiljzen of verrechtvaardigen
ten overstaan van derden of van de rechtbanken.

2. Tot dekking van de gemeenschappell Jke lasten 1s de beheer-
der ertoe gemachtigd

a) de leveringen van elektriciteit, water en verwarmlng af te
sluiten op het appartement van de in gebreke zljnde;

b) deze 1in betaling te dagvaarden voor de verachuldigde sommen;

¢) tot beloop van het verschuldigd bedrag, zelf de huurprijzen
fe innen die zouden toekomen aan de in gebreke zlJnde medeelge-
naar. Door leder van de medeelgenaars wordt door de akte van
aankoop en van dan af, kontraktueel en onherroepeli jk delegatie
van huurprijs gedaan aan de beheerder voor het geval van tekort-
koming in ziJn bljdrage in de lasten. De huurder zal geldig be-
talen ten overstaan van zijn verhuurder indien hij in dat geval
in handen van de beheerder z1Jjn huur zal gekweten hebben;

d) van ieder van de andere medeéigenaars, in verhouding van hun
rechten in de gemeenschap, het aandeel van de in gebreke bli j-
vende 1n de gemene ultgaven, te vorderen;

e) in geval van noodzaak, felt waarover de beheerder alleen
mag oordelen, hypothecaire Ingchrijving te nemen op de kavel
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van de in gebreke blijvende eigenaar, tot beloop van alle som-
men die hilJ aan de medeeigendom zou schuldig zijn.

Hiertoe wordt blJj deze aan de beheerder bijzondere en kontrak-
tuele volmacht verleend.

De kosten van deze inschrijving, en deze van handlichting na
de betaling van de verschuldigde sommen, vallen ten laste van
de 1n gebreke gebleven medeeigenaar. Deze laatste zal hlertoe
In handen van de beheerder voldoende provisie storten op het
ogenblik dat hlj om handlichting verzoekt.

De inschriljving zal genomen worden in voordeel van de mede-
elgendom vertegenwoordigd door de beheerder, aan wle de mede-
elgenaars macht geven om deze inschrijving te vorderen en er
handlichting over te verlenen.,

3. Alle door de beheerder voor rekening van de medeeigendom
gevorderde sommen brengen van rechtswege intrest op, te rekenen
aan zeven frank ten honderd 's Jaars, vri] van welke inhoudingen
ook, vanaf de dag van de verzending van het aangetekend schrij-
ven waarvan sprake hiervoor onder 1.

4. Ten titel van forfaltalr vastgestelde schadevergoeding,
z1Jn de 1n gebreke gebleven medeeigenaars een som verschuldlgd
die gelijk 1s aan de door hen veroorzaakte honoraria van de
advokaat, onverminderd alle andere veroordelingen dle tegen
hen zouden ultgesproken worden.

5 Ter aanvulling van de maatregelen voorzien hilervoor onder
2 & 4, wordt er uitdrukkelljk bedongen dat de kavel van de in
gebreke blijvende elgenaar door de medeelgendom, hiertce ver-
tegenwoordigd door de beheerder, zal mogen verkocht worden bilj
dadell jke ultwinning overeenkomstig artikels 90 en volgende
van de wet van vijftien augustus achttienhonderd vierenvijftig.
De beheerder wordt hierbilj kontraktueel en onherroepelijk macht
gegeven door al de medeeigenaars om het bedlng van dadell jke
ultwinning openbaar te maken telkens hij een hypothecalre in-
gchri jving tegen een medeeigenaar vordert overeenkomstig wat
hiervoor gezegd werd onder 2.e).

De beheerder kan tot de ultvoering van de verkoping bij da-
deli jke ultwinning overgaan mits toestemming van de beheerraad
of blj gebreke hiervan, van de voorzitter van de algemene ver-
gadering, zonder dat hij nochtans tegenover derden of tegenover
de 1n gebreke gebleven medeeigenaar deze toestemming moet be-
wlJjzen,

Artikel 32, - BiJ] verhuring.

De beheerder heeft juridisch slechts betrekkingen met de
medeelgenaars.

Niettemin mogen dezen de beheerder machtligen rechtstreeks van
hun huurders de aandelen van al de gemene lasten, of van een
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deel ervan, die door de huurovereenkomsten ten laste van de
huurders worden gelegd, te vorderen,

Te dien
gen te weten :

a) de uitgaven die betrekking hebben op de @HOVENHErstelIINEeH

die huuruitgaven

opgestelde rekenin-

betreffen,
Deze beschlkkling
recht ontstaan. .
Ze ontlast de medeeigenaars niet van hun verplichting blj te
dragen 1n de gemene kosten.

oe n hoofde van de huurders geen enkel

Sektie TI. - Verzekerlngen.

Artikel 33, - Risiko's,

1. De algemene vergadering kan beslissen dat de verzekering
zowel van de private delen van de gebouwen als van de gemeen-
schappell jke, wordt onderschreven gemeenschappeliljk door de
medeelgenaars blJ een maatschapplj met erkende solvabiliteit,

De verzekering zal niet enkel de materiele schade aan de ge-
bouwen waarborgen, maar ook de genotsderving, het verhaal van
de huurders, het verhaal van de geburen en het wederzijds ver-
haal van de medeeigenaars onderling.

Een algemene vergadering van de twee kompleksen samen kan
desgewenst bl jeengeroepen worden en de verzekeringen onder-
schrijven bij één gezamentli jke polis.

2. In leder geval zal door de zorgen van de beheerder een ver-
zekering worden aangegaan voor al wat de gemeenschappell jke
delen betreft.

Ook de burgerlijke verantwcordelljkheld van elke eilgenaar of
bewoner van kavels wordt verzekerd door een polls in gemeen-
schap onderschreven voor schade aan derden verocorzaakt ult hoof-
de van de gebouwen.

5. Elke meerpremle 1s ten persoonlijke last van de medeeige-
naar die ze veroorzaakt heeft,

4, Er wordt een af'zonderli jke verzekering onderschreven voor
de liften.
De premles zljn verschuldigd door de bijzondere gemeenschappen
van liften zoals bepaald in artikel 27.

Artikel 34, - Afsluitling van de polissen.

1. De beheerder onderschrijft, vernieuwt, vervangt of wijzigt
de polissen volgens de richtlijnen gegeven door de algemene
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vergadering.

Nochtans worden de eerste polissen aangegaan en onderachreven
door de bouwheer, zonder tussenkomst van de algemene vergade-
ring, en dit voor een termijn van tien jaar,

De medeelgenaars moeten deze polissen voor hun ganse termijn
eerbledigen en hun aandeel in de premies betalen zodra deze
door de beheerder worden gevorderd.

Deze polissen kunnen steeds worden aangevuld door andere po-
llssen te sluilten met een maatschappl] naar keuze van de al-
gemene vergadering.

2. De medeéigenaars hebben recht, mits betaling van de kos-
ten, op een eksemplaar van de polissen dle de medeelgendom
aanbelangen.

5. De beheerder int de aan de medeeigenaars toegekende ver-
goedingen, tenzi] ultzonderli jke schikkingen worden getroffen
door de algemene vergadering, namelijk in geval van omvangri j-
ke vernleling van de gebouwen.

Sektlie IIT, - Gemene ontvangsten.

Artikel 35. - Principe.

De beheerder i1s gemandateerd om de gemeenschappell jke ontvang-
sten te innen, H1J geeft er geldlg kwijting over.
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HOOFDSTUK V. - Vernileling van de gebouwen.

Artikel 36, - Principe.

1. In geval van vernleling van de gebouwen kan de voltallige
algemene vergadering, beraadslagend in de voorwaarden voorzien
door artikel 42, beslissen dat de gebouwen niet zullen herop-
gebouwd worden. .

In dat geval herneemt ileder medeeigenaar zi1jn private aande-
len, en de aandelen van hen die zlch verzetten tegen de herop-
bouw worden publiek verkocht in één gzelfde verkoping. Indien
geen enkele medeeigenaar wenst te herbouwen wordt de grond
openbaar verkocht en kriljgt eenleder zoveel dulzendsten van de
prijs als hij er in de gemeenschap van de grond bezat,

2. In geval van heropbouw wordt de vergoeding uitbetaald aan
de gemeenschap, besteed aan de heropbouw volgens de oorspronke-
11 jke plannen, tenware de algemene vergadering er anders zou
over beslissen overeenkomstig de bepalingen van artikel 42 hier-
na.

De vergadering benoemt een bijzondere mandataris belast met
de inning van de vergoeding en de aanwending ervan.

3. Zo de heropbouwvergoeding niet volstaat om de kosten van
het heropbouwen te dekken, is het supplement ten laste van de
medeeigenaars 1n verhouding van hun respektleve rechten in de
algemene onverdeeldheid en eventueel in de bijzondere onver-
deeldheden.

Het supplement 1s eisbaar binnen de drie maanden na de beslis-
8ing van de algemene vergadering. Blj gebreke van storting bin-
nen de vastgestelde termijn, lopen van rechtswege en zonder in-
vertoefstelling de wettelijke intresten als in burgerll jke za-
ken,

De medeeigenaars dle binnen de termi jn hun aandeel in de kos-
ten van heropbouwen niet betalen, zijn ertoe verplicht, binnen
een nieuwe termijn van drle maanden, aan de medeeigenaars die
hiervan gebruik willen maken, al hun rechten in het gebouw af
te staan, onder voorbehoud van hun aandeel in de herbouw-ver-
goeding., BiJ gebrek aan akkoord tussen partijen, wordt de prijs
van overdracht vastgesteld door een deskundige, die bij gebrek
aan akkoord benocemd wordt door de voorzitter van de rechthank.
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HOOFDSTUK VI. - Beheer van het gemeenschappell jk domein.,

Sektle I. - Algemene vergadering.

Artikel 27, - Bevoegdheild.

De algemene vergadering van elk kompleks beslist goeverein
over de gemeenschappell jke belangen van de medeelgenaars van
het kompleks. .

Haar regelmatig getroffen beglissingen binden de medeeigenaars
met Inbegrip van de afwezigen of van hen die zich verzet hebben
tegen dle beslissingen. "

De algemene vergadering verenigt al de medeelgenaars zonder
onderscheid.

Er moet insgeliJks een algemene vergadering gehouden worden
voor de twee kompleksen samen telkens er besllssingen dienen
getroffen te worden die van belang zijn voor de uitwendige
aanblik van de twee kompleksen als één geheel opgevat. D1t
geldt onder meer voor de schildering van de gevels, 1nkomdeu-
ren, enzovoort. Desgewenst kan deze vergadering ook een gezament-
1i jke verzekering afsluiten, één beheerder voor de twee komplek-
sen aanstellen, of andere beslisgsingen nuttig voor het geheel,
nemen,

dongen !onder meer voor de iariiiil ii iiiﬁ elnen, parking,

enzovoort), de :
1) door elk van de appartementen met twee slaapkamers voor
109/10.000, hetzij samen X 45 : 4905/10.000

2) door elk van de appartementen met drie slaapka-
mers voor 125/10,000, hetzij samen X 35 : 4375,/10.000

3) door elk van de garages A,206 tot en met A.31l en
B.32 tot en met B.44 voor 12/10.000, hetzij samen

X 18 216/10,000

4) door elk van de overige garages voor 8/10,000
hetzlj samen X 6% : 504 /10,000
samen : 10.000/10,000

Ook kan een algemene vergadering per bijzondere gemeenschap
gehouden worden voor de zaken dile enkel die onverdeeldheid
betreffen.

De bepalingen nopens de algemene vergaderingen voor elk
kompleks zijn ook van toepassing voor de algemene vergaderin-
gen voor de twee kompleksen samen of voor de bl jzondere ge-
meenschappen.
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Artikel 38, ~ Statutalre en

De statutaire algemene vergadering wordt ambtshalve elk jaar
gehouden op een dag in de maand maart. Dag, uur en plaats wor-
den aangeduld door de beheerder in samenwerking met de voorzit-

ter van de algemene vergadering

De#worden edaan of tepen
ontvangstmelding,

!e sta!utaire algemene vergadering beslist ondermeer over de

benoemingen, de rekeningen van beheer, het verslag van de be-
heerder, de goedkeuringen van de rekeningen en de ontlasting
aan de beheerder, de budpgetalre voorschotten, de verzekeringen,
de herstellingen of verbeteringen, de voorziening van een re-
servefonds en alle vraagstukken van gewoon beheer en onderhoud.

Per bijzondere gemeenschap wordt er op dezelfde dag een sta-
tutaire algemene vergadering gehouden, die de biljzondere reke-
ningen van die onverdeeldheld naziet, zoals de rekeningen van
de liften, onderhoud der halls en doorgangen en andere.

Bulten de statutalre algemene vergadering, kunnen buitenge-
wone algemene vergaderingen samengeroepen worden op verzoek van
de beheerder, zo dikwijls als dit nodig mocht blijken.

Een bultengewone alpemene vergadering mcet 1n elk geval samen-
geroepen worden, telkens de elgenaars van vijftlen appartementen
of de elgenaars van twintlg garages dit vragen.

Ingeval de beheerder niet optreedt binnen de acht dagen, wordt
de algemene vergadering geldilg opgeroepen door medeeigenaars
dle samen vijftien appartementen of twintig garages bezitten.

De oproepingen voor de vergaderingen, die niet statutair
zljn, geschleden minstens vijftlen dagen op voorhand bij ter
post aangetekende brief, of tegen ontvangstbewijs. Ze moeten
de dagorde bevatten.

Hetzelfde geldt voor builtengewone vergaderingen per bijzonde-
re gemeenschap, en voor de vergaderingen voor de twee komplek-
sen samen,

Artikel 39. - Samenstelling van de algemene vergadering.

1. De algemene vergadering wordt samengesteld door alle mede-
elgenaars van private kavels en door de personen die op die ka-
vels een recht van vruchtgebruik, erfpacht of bewoning hebben.
Ze besllst regelmatiyg indien alle medeelgenaars geldig zljn op-
geroepen,

2, Er wordt voor elke algemene vergadering een -
- opgemaakt, die door de aanwezigen van de

z1tting wordt (GEEEKENA.
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5. De vergadering klest onder haar leden een voorzitter, een
sekretaris en twee stemopnemers. De sekretaris mag ook bulten
de vergadering gekozen worden. De beheerder maakt deel ult van

het bureel en mai ook het aiit iiﬁ iiiiiiiiii iiiiiiiii-
De

Artikel 40. - Stemmen.

Teder medeelgenaar beschikt over evenveel stemmen als hij
aandelen heeft 1n de onverdeeldheid.

In de algemene vergaderingen echter die gehouden worden voor
de twee kompleksen samen, bestaan er tien dulzend stemmen, ver-
deeld als volgt tussen de eigenaars van :
~ elk van de appartementen met twee slaapkamers : honderd en

negen stemmen, hetzlJ samen 109 X 45 : 4,905
- elk van de appartementen met drie slaapkamers

honderd vl jfentwintig stemmen, hetzl] samen

125 X 35 4,375
~ elk van de garages A.20 tot en met A.31 en B.33

tot en met B.44 : twaalf stemmen, hetzij samen

12 X 18 : 216

- elk van de overige garages : acht stemmen, hetzij
samen 8 X 63 : 504
totaal : 10,000

De onverdeelde medeeigenaars van een kavel kunnen zolang de
onverdeeldheld duurt, hun stemrecht slechts ultoefensn door één
mandataris dlie in naam van de onverdeeldheid stemt.

Blj gebreke aan mandataris mogen die onverdeelde elgenaars de
algemene vergadering bl jwonen, zonder echter stemgerechtigd te
zlJjn.

Hetzelfde geldt in geval van vruchtgebruik,

Artikel 41, - Kworum, meerderheid.

1. Behoudens andersluldende schikkingen van dit reglement,
moet de algemene vergadering om geldlg te kunnen beslissen, een
aantal medeeigenaars verenigen dle samen minstens de helft van
de aandelen 1n de medeeigendom bezitten.

2. een vergadering
7 samengeroepen

5. Behoudens andersluidende beschlkkingen van dit reglement,


Niki
Highlight

Niki
Highlight

Niki
Highlight

Niki
Highlight

Niki
Highlight

Niki
Highlight

Niki
Highlight

Niki
Highlight

Niki
Highlight

Niki
Highlight


R25

worden de beslissingen getroffen met volstrekte meerderheid van
stemmen,

4, De dagorde van de vergadering duidt de besllssingen aan
diecon (bi20nABYe HeederReLa) verolsen.

Artikel 42. - Uitzonderli jke bevoegdheden.

De algemene vergadering mag, met het ocog op het algemeen be-
lang, beslissen

- het gemeenschappell jk domein te veranderen,

- er vernieuwing aan te brengen dle het gebruik ervan verbetert
of het genot vermeerdert,

- het onderhavig reglement te wijzlgen en aan te passen, onder-
meer wal betreft de verdeling van de aandelen 1n de gemeen-
schap en 1n de gemene lasten,

- de oorspronkelljke plannen te wijzigen met het oog op de her-
opbouw na een accidentele vernieling.

In al deze gevallen worden de beslissingen genomen met 1lnacht-
name van artikels 40 en 41 van dit reglement en bovendlen met
een kworum van twee/derde en een meerderheld van vier/vijfde.

Artikel 43, - Mandaten.,

Een huilsbediende van de gemeenschap, noch de beheerder mogen
een medeelgenaar vertegenwoordlgen op de algemene vergadering.

De algemene vergadering mag de tekst van een volmacht opleg-
gen.

Artikel 44, - Verslagschriften.

« De beheerder dient 1lnsgelljks te Gteke-
nen, om tegen hem bewl]js te leveren dat hij kennils heef't gekre-
gen van de getroffen beslissingen.

Er wordt ook een register of een map aangelegd van de versla-
gen van de vergaderingen per bijzondere gemeenschap, en van de
vergaderingen van de twee kompleksen samen.
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Artikel 45, - Inzage van de archieven.

Elke medeeigenaar heeft het recht inzage te nemen van het re-
glster van de verslagen van de algemene vergaderingen en de an-
dere archieven van de gebouwen, en er desgewenst kopl] van te
nemen, het al in een plaats dle door de algemene vergadering 1s
aangewezen voor hun bewaring, en in de tegenwoordigheid van de
beheerder, Indien er nochtans pevaar bestaat dat de archieven
worden weggenomen of vernield, kan de beheerder of voorzltter
van de algemene vergadering voorschrijven dat van al de ver-
slagschriften kopijen aan de medeeigenaars worden overhandigd.

De vergadering beslist over de vergoeding dile de beheerder
voor deze kopljen mag aanrekenen.



Sektie II, - Beheer,

Artikel 46, - Beheerder.

Door de mede§igenaars wordt beroep gedaan op de dlensten van
een beheerder, al dan niet medeeigenaar. Deze 1s tevens beheer-
der van de bijzondere gemeenschappen.

Desgewenst kan één beheerder voor de twee kompleksen samen
worden bencemd, al dan niet bijgestaan door een beheerder van
elk kompleks,

Artikel 47, - Taak van de beheerder.

De beheerder moet nameli jk

ag toezicht uiltoefenen op de gebouwen;

b) waken over de goede onderhoud van al de delen van de onver-
deeldheid;

3 de werking verzekeren van de gemeenschappelijke diensten;
eventueel iemand aanstellen als werkvrouw voor de gemeen-
schappelli jke delen;

"e) de herstellingen en de werken, bevolen door de algemene ver-
sadering, doen ultvoeren en eveneens de werken en herstel-
lingen die hoogdringend en noodzakelljk zljn;

f) de betalingen doen en de ontvangsten lnnen 1n overeenstem-
ming met wat hiervoor werd bepaald:

g) het charter van de gebouwen en de archieven bewaren en er
eensluidende kopiljen en uittreksels van afleveren aan hen
dle er recht op hebben, met ultzondering nochtans van de
notariele akten;

h) de verzekeringen regelen in overeenstemming met wat dit re-
glement bepaalt;

schap en die rijzen met derden of tussen de medeeigenaars

:><i‘i) de geschilpunten volgen die betrekking hebben op, de gemeen-

onderling, verslag ultbrengen aan de vergadering en, in ge-
val van hoogdringendheld, al de verelste bewarende maatrege-
len treffen;

J) de medeeigendom in rechtszaken vertegenwoordigen, als ver-
weerder of als aanlegger.

Ten voorschreven einde geven alle medeeigenaars kontraktueel
en onherroepelijk volmacht aan de beheerder in funktie, door
het felt zelf van hun aankoop.

Artikel 48. - Bevoegdheid van de beheerder.

De beheerder dle handelt blnnen de perken van zljn bevoegdheild
verbindt op geldige wijze de medeeligenaars van het gebouw,
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Artikel 49, - Beheerraad.

De algemene vergadering kan biljzondere bevoegdheld verlenen
aan een beheerraad samengesteld uit de voorzltter en twee me-
deelgenaars; desgewenst kan ook voor de twee kompleksen samen
een beheerraad worden aangesteld,

Die raad heeft dan toezicht op het beheer van de beheerder,
onderzoekt de rekeningen, lost met de beheerder alle belangri j-
ke vraagstukken op, zoals de (Wenselljkheld van noodzakeli jke
doch niet dringende werken.

De beheerraad roept de algemene vergadering samen in geval
van overliljden, afwezigheld, ontslag of tekortkoming van de
beheerder.

Sektie ITII, - Onderhoud en reiniging.

Artikel 50, - Onderhoudspersoneel.

De algemene vergadering kan beslulten tot het in dienst ne-
men van een werkvrouw voor de dagelijkse of wekell jkse onder-
houd van de gemene delen.

Er kan ook dergelljke besglissing getroffen worden per bij-
zondere gemeenschap, of voor de twee kompleksen samen.,
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HOOFDSTUK VII. - Verschillende schikkingen.

Artikel 51. - Reeel statuut en persoonlijke reglementen,

1. Alle schikkingen van dlt reglement moeten beschouwd wor-
den als zijnde van reeel recht. Ze belasten alle eigenaars van
onverdeelde delen van de gebouwen, hun erfgenamen en rechtheb-
benden te welke titel ook. Ze zljn overigens tegenstelbaar te-
gen derden door overschrijving op het bevoegde hypotheekkan-

to
_ mag slechts gewl jzlgd worden volgens de regels

van kworum en meerderheid en onder de voorwaarden bepaald 1n
dit regl o

2. Dit reglement mag aangevuld worden met bl jzondere regle-
menten, instrukties en beslissingen van de algemene vergade-~
ring van de medeeigenaars, welke komplementen niet van reeel
recht zijn en niet moeten overgeschreven worden ter hypotheken.

De naleving van die reglementen, instrukties en beslissin-
gen moet 1n elke akte van overdracht opgelegd worden aan de
personen dle de eigendom van een kavel verkriljgen alsook in de
huurovereenkomsten die worden gesloten.

5« Dit reglement van medeéigendom, de bl jzondere reglementen,
de wljziglngen, instrukties en beslissingen van de algemene
vergaderingen van de medeeligenaars, alsmede de plannen en las-
tenkohleren van de gebouwen vormen samen het charter van twee
kompleksen, .

Alle elementen dienen geinterpreteerd te worden in funktile
van de andere en van het geheel.

Artikel 52, - Scheldgrechterlijk beding.

Alle betwistingen waartoe de ultvoering of de Interpretatie
van de clausules van het algemeen reglement van medeeigendom,
aanleiding zou geven, zullen onderworpen worden aan het oor-
deel van een scheidsrechter aangesteld bij gemeen akkoord, of
biJ gebreke daarvan, door de Voorzitter van de Rechtbank van
eerste aanleg te Leuven,

De scheldsrechter moet ultspraak doen als bemlddelaar.

H1J moet ultspraak doen binnen de veertlen dagen van zijn
aanstelling, op straf ontslagen te zijn ult zijn funktile zon-
der vergoeding. Die termljn mag niet verlengd worden tenzij
door de Rechtbank.

De ultspraak van de scheldsrechter 1s definitlef, niet vat-
baar voor berocep noch voor voorzlening in verbreking, noch
voor clvlel=rekwest.
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De bijdrage in de kosten van arbitrage worden bepaald door
de scheidsrechter zelf.

De algemene vergadering kan dit scheidsrechterli jk beding
opheffen blj meerderheid van twee/derden der stemmen.

Artikel 5%, - Kosten.

De kosten van de basisakte en van dit reglement zullen gedra-
gen worden door de kopers van kavels in een verhouding door
de bouwheer te bepalen.

Artikel 54. - Collectieve verwarming.

D an de twee kompleksen hebben
1 aarvan de installaties onverdeeld toebeho-
ren, zoals hoger gezegd
van de twee kompleksen

De kosten van verbruik en onderhoud worden gedragen als
volgt

A. De eerste schijf van dertig ten honderd van de kosten van
verbrulk en onderhoud samen, wordt gedragen door :
1) de appartementen van het gelljkvloers, elk voor 11,8/1000,

hetzlj X 10 : 118/1000

2) de appartementen van de verdiepingen met drie
slaapkamers, elk voor 13,2/1000, hetzlj X 35 : 462/1000

3) de appartementen van de verdlepingen met twee
slaapkamers, elk voor 12/1.000, hetzlj X 35 : 420/1000
totaal : 1000/1000

B. Het saldo (70%) wordt gedragen in verhouding van het ver-
bruik bepaald blJ middel van tellers te plaatsen door een ge-
speclaliseerde firma.

Artikel 55. - Keuze van woonst - Keuze van notaris,

Voor ieder medeeigenaar wordt van rechtswege keuze van woonst
gedaan 1n de appartementsgebouwen zelf', tenzl) de medeeilgenaar
aan de beheerder een andere woonstkeuze betekent en mlts deze
gedaan worde 1n het arrondilssement Leuven.

De eerste aanwi jzende of overdragende akten van appartementen
of garages moeten verleden worden door het ambt van notaris
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André Peeters, te Leuven, en dit met het doel gans de dokumen-
tatlie van de gebouwen in één notariskantoor te bewaren.

Getekend "ne varietur" om gehecht te worden aan een
baslsakte verleden voor ons, ondergetekende notaris André Pee-
ters te Leuven, op heden achttlen november negentienhonderd
achtenzestilg.









